Citta di SOLOFRA

PIANOURBANISTIGO GOMUNALE

L.n.1150 del 17/08/1942 e s.m.i. - L.R. n.14 del 20/03/1982 e s.m.i. L.R. n.16 del 22/12/2004 e s.m.i. - Reg. N.5 del 04/08/2011

Elaborati modificati a seguito accoglimento Osservazioni ed ottemperanza ai Pareri
di cui all'art. 3 commi 3 e 5 del Regolamento Regione Campania n° 52011 e s.m.i.

1 PIANO STRUTTURALE = PIANO OPERATIVO

L.R. n.16/2004 e s.m.i. art.3 c.3 lett.a) Reg. N.5/2011 art.2 c.4, art.9 c.3e5 L.R. n.16/2004 e s.m.i. art.3 c.3 lett.b) Reg. N.5/2011 art.9 c.4, art.9 c.6
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s s AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO (ADICO) - AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA (APERI)
D o e tico Comunale INQUADRAMENTO- QUADRO D'UNIONE - PAR.

superficie concentrazione edificato ed aree di pertinenza, verde . S superficie extra standard per servizi e Parco urbano storico naturalistico
condominiale, altre aree scoperte accessorie di iniziativa privata standard di base edilizia privata attrezzature pubbliche. superfici da destinare a funzioni specifiche e che
’ sono costituite dalla somma o da quota parte delle

. ) superfici pubbliche compensative (extra standard
standard di base edilizia pubblica superficie a copertura standard pregressi. e standard pregressi) e se del caso anche della

quota destinata a standard zonali.
Viabilita d'ambito - Woonerf.
QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta "

(WOONERF) e' considerata ai fini della
determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI
ed eventualmente STANDARD PREGRESSI. In
particolare detratti il valore della viabilita di base e di
connessione fra/intra le aree funzionali (come
indicata nelle schede d'ambito), la superficie
derivante dall'indicazione progettuale del S.A.P.
relativa alla WOONERF, contiene quote delle
suddette  Superfici a Standard. Pertanto i valori
indicati nella legenda del S.AP. sono gia
rappresentativi delle effettive superfici delle aree a
standard, detratte quelle contenute nella woonerf e
riportate nella presenta riga.

superficie concentrazione edificato ed aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte
accessorie di iniziativa pubblica o di iniziativa privata per alloggi sociali, housing, ecc.

limite del comparto

scala 1.4000
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AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO (ADICO) - AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA (APERI)

INQUADRAMENTO 1 - PAR
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superficie concentrazione edificato ed aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree
scoperte accessorie di iniziativa privata

superficie concentrazione edificato ed aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree
scoperte accessorie di iniziativa pubblica o di iniziativa privata per alloggi sociali, housing, ecc.

standard di base edilizia privata

standard di base edilizia pubblica
superficie extra standard per servizi e attrezzature pubbliche.

superficie a copertura standard pregressi.

Viabilita d'ambito - Woonerf.

QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " (WOONERF) e' considerata ai fini della determinazione delle
SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI. In particolare detratti il valore della viabilita
di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante
dall'indicazione progettuale del S.A.P. relativa alla WOONERF, contiene quote delle suddette Superfici a Standard.
Pertanto i valori indicati nella legenda del S.A.P. sono gia rappresentativi delle effettive superfici delle aree a standard,
detratte quelle contenute nella woonerf e riportate nella presenta riga.
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INQUADRAMENTO 2 - PAR.

limite del comparto
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superficie concentrazione edificato ed aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte accessorie di
iniziativa privata

superficie concentrazione edificato ed aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte accessorie di
iniziativa pubblica o di iniziativa privata per alloggi sociali, housing, ecc.

standard di base edilizia privata

standard di base edilizia pubblica

superficie extra standard per servizi e attrezzature pubbliche.

superficie a copertura standard pregressi.

Viabilita d'ambito - Woonerf.

QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " (WOONERF) e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD
ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI. In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree
funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione progettuale del S.A.P. relativa alla WOONERF,
contiene quote delle suddette Superfici a Standard. Pertanto i valori indicati nella legenda del S.A.P. sono gia rappresentativi delle effettive
superfici delle aree a standard, detratte quelle contenute nella woonerf e riportate nella presenta riga.

Parco urbano storico naturalistico
superfici da destinare a funzioni specifiche e che sono costituite dalla somma o da quota parte delle superfici pubbliche compensative (extra
standard e standard pregressi) e se del caso anche della quota destinata a standard zonali.
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INQUADRAMENTO 3 - PAR

iniziativa privata

iniziativa pubblica o di iniziativa privata per alloggi sociali, housing, ecc.

standard di base edilizia privata

standard di base edilizia pubblica

% superficie extra standard per servizi e attrezzature pubbliche.

superficie a copertura standard pregressi.

WzzzzZZZA \fiabilita d'ambito - Woonerf.

QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " (WOONERF) e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD
V777777777 ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI. In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree

funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione progettuale del S.A.P. relativa alla WOONERF,

contiene quote delle suddette Superfici a Standard. Pertanto i valori indicati nella legenda del S.A.P. sono gia rappresentativi delle effettive

superfici delle aree a standard, detratte quelle contenute nella woonerf e riportate nella presenta riga.

limite del comparto

superficie concentrazione edificato ed aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte accessorie di

superficie concentrazione edificato ed aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte accessorie di
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@ a dl Solotra TABELLA RIEPILOGATIVA COMPARTI DI ATTUAZIONE PEREQU ATIVA - Ambiti Disomogenei di Completamento (ADICO) EDIFICABILITA' TERRITORIALE (QUOTE EDIFICATORIE PRIVATE E PUBBLICHE) - CARICHI

O URBA O CO A INSEDIATIVI (ALLOGGI ED ABITANTI, DENSITA' ABITATIVA) - STANDARD E SUPERFICI COMPENSATIVE DA CEDERE AL PUBBLICO (Adeguata ai pareri ex art. 3 c.5 Reg.Reg. 5/11es .m.i.)
D DIR O ED ATORIO EDIFICABILITA' D'AMBITO Indice fabbricabilita
CARICHI INSEDIATIVI D'AMBITO o —
IDE BASE: 0,193 EDIFICABILITA' DI INIZIATIVA PRIVATA EDIFICABILITA' PUBBLICA
ALTRI USI SUPERFICIE LORDA DI SOLAIO MEDIA PER ALLOGGI
MAGGIORAZIONE IDE BASE - usl (terziario, (Gli alloggi di iniziativa pubblica sovvenzionata e quelli di iniziativa
diritti edificatori per iniziativa TOTALE RESIDENZIALI 65% commercio, 35,00% USI RESIDENZIALI privata per edilizia convenzionata ed agevolata sono adeguati al 95 INDICE CAPITARIO: 112 mc/ab il s
privata max: artigianato non rapporto tra metrature degli alloggi ed occupanti di cui alla § © ﬁ
inquinante,ecc) L.R.18/1997 art.2 c.1 let.c) & £ g
2 8 8
e s s g g i)
IDE MAX - IDE Edificabilita Ii(ejIrfrli(t:c?rti)gllfea E::frli:grti)::tea volumetria Superficie :E z g
S . . L o = 3
IDE AGGIUNTIVO | PERCENT. |COMPLESSIVO 4 territoriale aggiuntiva massima massima capacita sup. lorda sup. lorda capacita |, - disolaio | Capacia NUMERO ALLOGG! INIZIATIVA PRIVATA WAlLCEs) RAPPORTO 1 famvall < < 5
(comprende ordinaria o SN L volumetrica solaio max solaio max volumetrica volumetrica ERP FAMIGLIE/ALLOGGI: B = &
. L . (iniziativa (iniziativa edificabilita max. O o -2
IDE pubblico) [(iniziativa privata) privata) privata) s 2 =
3 w 5}
> T s
@ @
ALLOGGI ALLOGGI ETO ALLOGGI DI tE 2
TOTALE ALLOGGI ALLOGGI ABITANTI FAMIGLIE COMPONENTI =
SUP TERR. eto etoag etomax etomax_vol. etr.vol etr ets ets.vol etrp et rp.vol PER E.T.O. | AGGIUNTIVA per DI INIZIATIVA INIZIATIVA i
AMBITO BASE | incr. % su Ide base izIATA e on | TomAu INSEDIABILI INSEDIABILI | PER FAMIGLIA
mq mgsls/mgst magsls masls masls mc mc magsls masls mc masls mc num. num. num. num. num. num. num. num. MC/MQ | MC/MQ | MC/MQ
ADICO 1 6652 0,06755 35,00% 0,35705 1284 449 1733 5546 3605 1127 607 1941 642 2054 8,8 3,1 12 7 19 51 19 2,71 2,08 | 3,09 | 229
ADICO 2 9.140 0,06755 35,00% 0,35705 1764 617 2381 7621 4953 1548 833 2667 882 2822 12,1 4,2 16 9 26 69 26 2,71 2,08 | 3,09 | 229
ADICO-3-(%) 4] ol b Dokl ) 4] ) ) ) ) ) ) 4] ) [Re] [Re] ) 4] 4] ) ) 0,00 0,00 | 0,00 0,00
ADICO 4 (°) 9698 0,0375 25,00% 0,1875 1455 364 1818 5819 4946 1546 273 873 0 0 13,0 3,3 16 0 16 44 16 2,71 1,01 | 0,00 1,01
ADICO 5 5585 0,06755 35,00% 0,35705 1078 377 1455 4657 3027 946 509 1630 539 1725 7,4 2,6 10 6 16 42 16 2,71 2,08 | 3,09 | 229
ADICO 6 9589 0,06755 35,00% 0,35705 1851 648 2498 7995 5197 1624 874 2798 925 2961 12,7 4,4 17 10 27 73 27 2,71 2,08 | 3,09 | 229
ADICO 7 (°) 21.505 0,06755 35,00% 0,35705 4150 1453 5603 17930 11655 3642 1961 6276 2075 6641 28,4 9,9 38 22 60 163 60 2,71 214 | 3,09 | 234
ADICO 8 (°) 16.611 0,06755 35,00% 0,35705 3206 1122 4328 13850 9002 2813 1515 4847 1603 5129 21,9 7,7 30 17 46 126 46 2,71 2,08 | 3,09 | 229
ADICO 9 28.515 0,06755 35,00% 0,35705 5503 1926 7430 23775 15454 4829 2600 8321 2752 8805 37,7 13,2 51 29 80 217 80 2,71 1,94 | 3,09 | 2,16
ADICO 10 4.961 0,06755 35,00% 0,35705 957 335 1293 4136 2689 840 452 1448 479 1532 6,6 2,3 9 5 14 38 14 2,71 1,89 | 3,04 | 2,11
ADICO 11 6.864 0,06755 35,00% 0,35705 1325 464 1788 5723 3720 1162 626 2003 662 2120 9,1 3,2 12 7 19 52 19 2,71 1,89 | 3,09 | 2,12
ADICO 12 24.125 0,06755 35,00% 0,35705 4656 1630 6286 20114 13074 4086 2200 7040 2328 7450 31,9 11,2 43 25 68 183 68 2,71 1,96 | 3,09 | 2,18
ADICO 13 8.228 0,06755 35,00% 0,35705 1588 556 2144 6860 4459 1393 750 2401 794 2541 10,9 3,8 15 8 23 62 23 2,71 1,89 | 3,09 | 2,12
TOTALI 151.473,00 28.817,28 9.940,58 38.757,85 124.025,12 81.780,09 25.556,28 13.201,57 42.245,03 13.681,29 43.780,12 200,23 68,78 269 144 413 1.121,07 413,03 2,71 1,92 ‘ 3,09 ‘ 2,13
etr. Vol. : valore da rapportare all'indice capitario per la definizione del numero di abitanti insediabili. Valore di orientamento ai fini della definizione di assetto preliminare
di comparto. TOTALE mgS.L.S. usi residenziali privato+pubblica 39.237,57 densita abitativa all/ha 34
(°) Modificati a seguito accoglimento Rimodulazione Rimodulazione Adeguamento ai ; ; i i
Osservazioni giusto Del. G. C Adico 4 = IdeEl?aRSEE),éSI Adico 7 = perimetro Adico 8 = perimetro Pareri: revisione Ide quotairesidenziale ar:sgig:e:z'.:slbehm (erp) su total @ 35%
52/2017 - comparto comparto Base riduz.di 0,007
% etrp /etr (edfic. pubblica/edific. totale usire sidenziali) 35% densita_territ. Ab/ha 92
RIEPILOGO : DESTINAZIONI RIPARTIZIONE STANDARD / RIPARTIZIONE SUPERFICI INTEGRATA E COMPENSATIVA < w INCREMENTO PERCENTUALE DI EDIFICABILITA
| TERRITORIALE ORDINARIA INCENTIVAZIONI VIABILITA' DI PROGETTO - VALORI SUPERFICI COME RIP ORTATI NEL S.A.P.
d é i Sono riconosciuti incentivi edilizi, commisurati ) : - e e . ! . I
= Il'incremento del 10% di SLS della ETO 1.) I percorsi e le connessioni carrabili e pedonali sono "strade di tipo residenziale" , come indicate nel S.A.P.
[a] o= ° o L . .
S E g [ORDINARIA, per il perseguimento del ) ) song cosgtgnve del(comparto, ma possono(esser(el vf'inate in casq di eIaborazngne de! P.UA.2) Ig stragg
% T g - Riconosciuta nel caso in cui Finvestitore privato si obbliga a realizzare reﬂd‘ge‘z‘r‘az‘rzZr‘\:fajz‘rlsaoql:::vaeunrtl:izz:rr::en:t‘at:omca ) resndenmgh s ove, riportate nel S.A.P. degli Ambiti di Trasformazione Urbar_m, in partu_:olare per _gll Ambiti
SUPERFICIE EDIFICATA (USI SUPERFICI PUBBLICHE (STANDARD ZONALI, STANDARD _ 5 materiaimente I'assetto degli st‘anldard pregressi e delle eventuali destinazioni clevate prostarion in campo energetico- I?lsomog?ncil di Completamento ,_dgvono _gssere semp;e progettate secondo i Cl'ltel'lved i pa_rametp delle stradg
< W extrastandard - Le destinazioni d'uso - coerentemente con quelle ammesse rotette” o “woonerf’ .Sono possibili modifiche alla tipologia della woonerf, anche a livello di tracciato, al fine di
RESIDENZIALI INTEGRATI)  |PREGRESSI ED EXTRA STANDARD) [mgy S ' s s ambientale-pacsaggistico, promuovendo uso di | P P polog
E - a per la zona - sono libereLa quota percentuale di destinazione duso é nella | "o 5 TR LR S P | rispettare le prescrizioni delle Norme Tecniche per la costruzione di strade. Non si considerano varianti al SAP,
< < 5 disponibila delfinvesitore privato. energetica del sistema edilizio. Tale incrementoe | S€MPre che sia confermata prevalentemente la localizzazione funzionale delle componenti della Superficie
x "% 0 riconosciuto al raggiungimento del Punteggio Integrata e Compensativa e che la quota di standard afferenti alla woonerf si traducano in fasce di
(@) Z ! Globale delle Prestazioni Relative all’edificio pari 3 ambientazione ecologica di cui all'art. 81 delle NTA.(°)
= O g 4 : applicando obbligatoriamente i parametri del
SUPERFICIE A % [a] g Er?a[:cco"o°n134csa/szlg;T‘(Csou?cmzza/ggoj‘)Cué\?”a QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A
SUPERFICIE FONDIARIA (aree di VIABILITA' E W< e m.ce.m.m 20"0 Heonosciuti esduswame;‘le ‘wme STANDARD ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e
concentrazione dell'edificato, aree di | SUPERFICI A STANDARD DI ZONA| SUPERFICI COMPENSATIVE E QUOTA ~ j 8 Increm % per Eventuali alloggi |riduzione degli oneri relativi al Contributo di di connessione frafintra le aree funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione
pertinenza, verde condominiale, altre (ART. 3-5 C.2 D.I. 1444/68) PEREQUATIVE PARCHEGGI SUPER. SUPER. WL o Increm % per realizzaf‘ Eventuali alloggiin | in incrememgog Costruzione ex art. 16 DPR 380/2001 e s.m.i., il cui progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene quote delle suddette Superfici a Standard. -
aree scoperte accessorie) PERTINENZIALI PUBBLICA INTEGR. per L_) o < realizzaz. EXTRASTANDAR ;| incremento per  |per realiz.EXTRA |valore & equivalente al 25% prezzo di mercato Nel S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE SUPERFICI A STANDARD COME RIMODULATI DALLA PRESENZA
(valore di COMPENS. da | =\ o <3 STAPRE D realiz. STAPRE STAND [della superficie lorda di solaio (SLS) riconosciuta [DIELL BTN
orientamento da cedere al r— % o = come incremento percentuale delle ETO d’ambito.
SUP. EDIF UL, N, SUP. N.E. EXTRA STANDARD | definire alfatto del | Pubblico p aLe |l prezzo di mercato & come rilevabile dalle banche
SUP. EDIF. PRIV. PLJBB " | STAND. BASE - | STAND. BASE - STANDARD PREGRESSI progetto unitario di a % 2] dati del\’Atgenz\a deHe”Enlrac:e, Perimmob\\;d\ SCHEMA GENERALE DEGLI ADICO - STRALCIO DA PUC _
o e ed.pubblica ambito) S nuova costruzione nelle medesime zone urbane. QLR = - =
8% 5% 100% 100%
K30 K43 M30 M43 P43 Q43 h9 h7 St 10% 0% =
n k4 rd 4 g —
AMBITO COI\?DL:’J:&TO é& 7/// ///% eé?rigg' eto incr. EXS all. incr.SP all. incr.EXS eto cred.ed. Eve;::e;lir:; 2!oggi
TOTALE g a4 o e
mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq mgsls mgsls n° n° mgsls n°
ADICO 1 6652 2661 665 1065 330 580 1085 265 2660,8 3991,2 4987,00 102,71 64,19 1,08 0,68 128,38 0,00
ADICO 2 9.140 3656 914 1463 454 0 1450 1204 3656,0 5484,0 7690,40 141,12 88,20 1,49 0,93 176,40 0,00 &
ADICO 3 (°) ] ] ] ] ] ] ] 0 0,0 0.0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ADICO 4 (°) 9698 5776 0 1013 0 1503 708 698 2909,4 6788,6 7486,86 116,38 72,74 1,23 0,77 145,47 0,00 G
ADICO 5 5585 2234 559 894 277 0 573 1048 2234,0 3351,0 5012,00 86,23 53,90 0,91 0,57 107,79 0,00
ADICO 6 9589 3836 959 1535 476 0 1285 1499 3835,6 5753,4 8304,07 148,05 92,53 1,56 0,97 185,07 0,00
ADICO 7 (°) 21.505 8366 2151 3442 1067 1007 3139 2333 8602,0 12903,0 17359,20 332,04 207,52 3,50 2,18 415,05 0,00
ADICO 8 (°) 16.611 6644 1661 2659 824 935 1374 2513 6644,4 9966,6 14301,97 256,47 160,30 2,70 1,69 320,59 0,00
gL
ADICO 9 28.515 12261 2852 4564 1415 2187 3964 1273 11406,0 17109,0 22364,31 440,27 275,17 4,63 2,90 550,34 0,00 - o
ADICO 10 4.961 2183 504 794 246 485 748 0 1984,4 2976,6 3727,70 76,60 47,87 0,81 0,50 95,75 0,00
ADICO 11 6.864 3020 686 1099 341 673 1043 0 2745,6 4118,4 5148,00 105,98 66,24 1,12 0,70 132,48 0,00
ADICO 12 24.125 10253 2413 3861 1197 2244 2051 2107 9650,0 14475,0 19830,75 372,49 232,81 3,92 2,45 465,61 0,00
ADICO 13 8.228 3620 823 1317 408 823 1237 0 3291,2 4936,8 6167,71 127,04 79,40 1,34 0,84 158,80 0,00
TOTALI 151.473,00 64.510,82 14.184,94 23.704,49 7.036,09 10.436,67 18.656,36 12.940,41 59619,4 91853,6 122.379,97 2305,382 1440,86375 24 15 2881,73 0 VERIFICA DENSITA' TERRITORIALE - comprensiva incrementi -
TOTALE SUP. FONDIARIA TOTALE SUP. STANDARD ZONALI TOTALE SUP. COMPENS. E P EREQ.
78.695,77 52,0% 30.740,58 20,3% 29.093,04 19,2% 8,5% alloggi/ ha 37 100,4 Ab.nti/ha
o PO ——— eto.incr. ) . ALLOGGI TOTALI COMPRENSIVI DEGLI
3746,25 all. incr.tot. N 39 452 (art. 34 nta PTCP AV ; dimens. carichi insed. Par.3 4.1 - valori minimi compresi tra
Osse T o De Tot. Mgsls INCREMENTI - . e
0 100 e 150 ab/ha tramutati in alloggi/ha) ok verifi ~ cato > 150 AB/HA

RIEPILOGO ADICO



" Citta di Solofra TABELLA RIEPILOGATIVA- "ALEE" DENSITA'

PIANO URBANISTICO TERRITORIALE - (Adeguata ai pareri ex art.3 ¢c.5 Reg.Reg.
COMUNALE 5/11.)

VERIFICA DENSITA' TERRITORIALE - AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA : ADICO (ART.100)
AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO E RIDEFINIZIONE QUALITATIVA

SUPERFICIE PREVISIONE RESIDENZIALE DENSITA TERRITORIALE
TERRITORIALE
SUP. COMPARTO | Al FINI DELLA ALLOGGI ABITANTI
AMBITO TOTALE VERIFICA DELLA | INSEDIABILI INSEDIABIL Alloggi /HA Abitanti / HA
DENSITA' TOTALI
TERRITORIALE
mq mq n° n°

ADICO 1 6652 4987 20 55 41 111

ADICO 2 9140 7690 28 76 36 99

ADICO 4 9698 7487 18 49 24 66

ADICO 5 5585 5012 17 46 34 92

ADICO 6 9589 8304 29 80 35 96

ADICO 7 21505 17359 66 178 38 103

ADICO 8 16611 14302 51 138 36 96

ADICO 9 28515 22364 87 237 39 106

ADICO 10 4961 3728 15 41 41 110

ADICO 11 6864 5148 21 57 41 111

ADICO 12 24125 19831 74 200 37 101

ADICO 13 8228 6168 25 68 41 111
TOTALI mq 151.473 122.380 452 1.226 37 100
Totale ha. 15,15 12,24

SUVPEERFTE::::;AEDTEELRL?AITISDERI\II/;ILTEAPer SUP. EDIF. PRIV. + | SUP. EDIF. PUBB.+ |0 - °AND- BASE ] SUP:;AS.;A-ND' -+ SUPERFICIEA
TERRITORIALE & data dalla somma di : ed.privata + ed.pubblica VIABILITA

L=y T
= Ambiti disomogenei di completamento (superficie complessiva)

\w 7 Superficie territoriale
: \§ ﬁ Superficie compensativa
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AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO
Citta di Solofra
ADICO1-UTOE11-1.2

Piano Urbanistico Comunale

A.DI.CO 1 EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI 2375 SUP.FOND. 3326
I RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (privata+edil.pub.) mq !
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (US| RESIDENZIALI
. . 6.652 7600 L.F.F. mc/m 2,29
SUP.TER. Mq +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = Mc 9 '
SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % S|
mq 2661 ed4spL:.P('[i?] o SUPERFl.ClE FONDIARIA (al.'efe di concentrazione dell'edificato., aree di 40% 67%
pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
sch.gen.)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F.F. 2,0844
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : eto.max mgsls 1733 H Vir..= MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets magsls 607 Vol. tot. = mc 5546
EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX etr mgsls 1127
Vd
/ STA-BASE | SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI(superfici destinate agli standard  di cui
% mq 602 ed.pr.d( ) all'art. 3 ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 9% 15%
’ ({451 da dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
sch.gen.)
Alloggi teorici 12 sls media mq. 95
J Abitanti insediabili teorici 32 mc/ab 112
/// / ’ SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
7 SAAL % ST % SC
. UTOE 1.2
% STA.PRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER
s Vva mq 1085 ([Si]d ’ COPERTURA FABBISOGNO STANDARD PREGRESSI DI CUI AL D.I. 1444/1968 oppure 16% 41%
K sch gena) destinabili in subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificato]
e per atterraggio quote edificatorie)
SUPERFICI EXTRASTANDARD -da cedere al comune e destinate ad
STA.EXTR attrezzature e/o infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/
mq 580 ([5'0] da * | servizi pubblici diinteresse generale, come zone F di cui all’art.2 del D.l. 1444/1968 9% 229%
sch.gen.) oppure destinabili alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie
D ¢ e per delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi
‘ urbani ed attrezzature pubbliche.

SUPERFICIE FONDIARIA per ERP, HOUSING, ALLOGGI SOCIALI,EDILIZIA
CONVENZIONATA E/O SOVVENZIONATA , oppure destinabili , totalmente o
SUP.ED |in parte, alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per

mq 665 |ed.pub. (47]| delocalizzazioni immobiliin aree a rischio o per permuta suoli destinati a 10% 25%
dasch.gen.) | parchi urbani ed attrezzature pubbliche. realizzata da privati (cess. diritti)
(aree di concentrazione dell'edificato, aree di pertinenza, verde condominiale, altre
aree scoperte accessorie)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. pubbl. sigla u.m. sup. I.F.F. 3,088
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (ERP, housing, ecc.) etr.p magsls 642 HVIR. =MT 3,2
Vol. = mc 2054
// / /. STA.BASE SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI(superfici destinate agli standard di cui
S S mq 330 |ed.pub. (48] all’art. 3 ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 5% 12%
/ // da sch.gen.) dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
UTOE 1 . 1 Alloggi teorici 7 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 18 mc/ab 112
VIABILITA' D'AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA TIPOLOGIA DELLA WOONERF - Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA'
DI SERVIZIO E LA QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella scheda d'ambito riporta un valore di orientamento da
0 definire all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei 0%
ma luoghi e del disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle v
volumetrie edificabili. EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLE AREE di CONCENTRAZIONE
DELL'EDIFICATO. NEL S.A.P. TALE VIABILITA' NON E' RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA NELLE DIVERSE AREE FUNZIONALI.
SPECIFICITA' AMBITO - PRESCRIZIONI - INDICAZIONI PROGETTUALI
WOON. | WOONERF - QUOTA di STANDARD ZONALI per edilizia privata % ST
([46]+[52"]' Za (*) QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " (WOONERF) e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI
ge;‘erz/; STANDARD ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI. In particolare detratti il valore della viabilita di base e di
mq 728 connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione 1%
progettuale del S.A.P. relativa alla WOONERF, contiene quote delle suddette Superfici a Standard. Pertanto i valori indicati °
.W nella legenda del S.A.P. sono gia rappresentativi delle effettive superfici delle aree a standard, detratte quelle contenute nell3
woonerf e riportate nella presenta riga.

N
SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE S.AP. 1

ADEGUATO Al PARERI EXART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11

limite dell'ambito ottimale d'intervento A
scala 1.1000




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.A.P. 1 A.DI.CO. 1
(cfr) ~ ADEGUATO Al PARERI EX
Piano Urbanistico Comunale AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO (TUM ADICO) ART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11 U.T.O.E. 1.1 1.2
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI 1444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
Q
w . e =
o 3 0) Superficie Comparto Totale SCt mq  6.652 5 [t Ui Uitz PG oAt 1) Vincolo Idrogeologico (Regio Decreto 30 dicembre 1923, n. 3267)
i £ = " = — -
i & |  indice Superticie integrata o " T g 33)  quaniia m/ab x tipo di standard 45 2 9 25 18 % w”ﬁ%ﬁy A —
S @ N s wh e e e S S e ey bl B
0 ; g 2) Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1°0] si mq  3991,2 g s 34) RESIDENZIALE [28°33] 145 64 290 80 579 *"»ﬁ
w = s b N
2 5 & % 3) Indice Superficie compensativa Sc/St % 40% :S N 35) RESIDENZIALE PUBBL. [30*33] 83 37 165 46 330
= D o —————— i ————— —————————————— —————————————_ ]
= g2 Superficie Compensativa =t )
o i 2E | 4 P! P 30] g9 36, 80mq/100mq sup.lorda solaio 0 0 0.4 04 0,8
S8 | 55 | ¥ (cedutaal pubblico) sc ma 2660, 2§ [0 Smaimaswelremeome | M %]
E O 4 25
Z0 2 Superficie Territoriale (superf. Fond. + superf. o e ALTRI USI (COMMERCIALI/
S z %) Standard zonalis viabilita ) s mal 4988 FE 37) SERVIZI/TERZ. ECC) [19°36] ® ® B B 485
™ o ©
I S L=
ln‘_J § Superficie fondiaria (concentrazione del'edificato ed T e , -
> [ 6) aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree [5°0] g 38) Sub totali superfici 227 101 697 369 1395
@ scoperte accessorie Sf mg 3.326 s §
La superficie territoriale di 6652 mq é data dalla somma di 4490 mq(UTOE1.1) + 1662 mq (UTOE 1.2) % g 39) Percentuale su Sup. Territ. 3,4% 1,5% 10,5% 55% 21,0%
S =
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO S g Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
4 e % % 2,5% 7% %
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE T 2 ) Stand./Sup. Territoriale 1.2% 0.6% 5% 0.7% 5,0%
Indice Diritto Edificatorio T35 Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup.
7) 5 - 41 e 22% i 1,0% 8,0% 4,9%
Ess ) (Indice di edificabilita territoriale) IDE mgsis/mgst | 0,193 & b Stand./Sup. Territoriale : 16.0%
o E § é E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto atiraverso Progetto
8 N & 8) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale 79] = Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione ed atirezzature di . . . .
B IVET mc/mgst 0,6176 2 interesse generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita delle superfici che potranno essere destinate a STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
9)  h. lorda di piano (per definizione IVET) h mt 3.2 @ pertinenze degli edifici o ad "orti urbani'. ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex.l.122/89
; PPISITr : 0 ZONA 1b - Rocce tenere e depositi di terreni a grana grossa molto addensati o terreni a grana
Sa IDE edificabilita pubblica (dedotto convenzionalmente (Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono sugli ) positi i grana g 8
& o 10) come quota percentuale dell'lde ordinario - puo essere e ) e ) itorial PARC. fina molto consistenti 360 < Vs(30) < 800 m/sec. - cat. suolo B
B suscettibile di variazioni a secondo della tipologia di ambito) o Indici di Utilizzazione territoriale)
. o Dy 50% |IDEpub mgsls/mqst 0,0965
o
% = IDE per i g ita aree sup. P - . R . X
> [ 11.a) 5 mg/me 1./10 ZONA 3a - Depositi di terreni a grana grossa scarsamente addensati o di terreni a grana fina
o & LS BIE O S . 20,0% |IDEatt Is/mgst | 0,0386 0.1
5 S Su e 8 1qs:3/1gs g _ mediamente e/o scarsamente consistenti 180 < Vs(30) < 360 m/sec. - cat. suolo C  Vs(30) < 180
2 g8g IDE per maggiori costi difficolta S= m/sec. - cat. suolo D dove & necessario predisporre specifiche analisi per la definizione della
5 2z |, rologloheledloroorafiche come 23 ; RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. o= e L I
% H : -b) individuate nello Studio geologico_mops e pp INIZIATIVA PRIVATA suscettibilita alla instabilita di versante e delle azioni sismiche
£ yz (ZONE 3A, 3B, 4 e 5) 5 & 5% |IDEbon  mgslsmgst | 000965 | | __
- g IDE per cessione gratuita aree superficie £Z
g g z |10 P iva per ione edilizia es pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 205 TR G
£ g pubblica ¢ 1 10,0% |IDEcom mgsls/mqst 0,0193 o ___ S by
£ = : S ° SOLU USTCOMMERCIALT SERVIZI/ECC di i
3] 11) Sub totali maggiorazioni aggiuntive privato 35% [% IDE mag/abbimgsls/mgst 0,06755 p3 inziativa privata 194
& Indice Diritto Edificatorio Massimo
12) (Indice di edificabilita territoriale) applicato [7+10+11] TOTALE (pp1+pp2)
all'intera ST IDE max mgsls/mgst 0,35705 760
13) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale Massimo [12°9] IVET max mo/mast 114256
SUDDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazione privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa privata
14) Uso prevalente residenziale fino al 65% della Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.) SUPERFICIE A VIABILITA'E QUOTA PARCHEGGI
15) Altri usi (commercio, uffici, terziario, artigianato fino al 359 (42) RESIDENZIALI | Totale di ;;ERT;N;ENZ/ALTII : va{frg d; Qrienbtimean I{fa d?ﬂnire
non inquinante) ° della Eto max ALTRI USI (43) STA. BASE | (44) viabilita| VERIFICA | allatto del 5;7%;2#;;2;2 c;z:g;z;ai;i gee;:'q;:;ag;:e
dei luoghi e del disegno architettonico di comparto. |
% ST 40,0% 16,0% 3,99% 60,0% Parcheggi pertinenziali possono essere ospitatti anche
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPERFICI LORDE DI all'interno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI
MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO
- SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (mq) 2661 1065 265 3991 RECUPERATE NELLA SUP. di CONCENTRAZIONE
2 g E 16) EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [7°0] leto masls 1283836 %5l 67% 27% 70 D EDIFICATO
= S |
<8 z
Qir o 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [1170] L ici itoriale i &
= < | a superficie territoriale integrata (SI) & la quota .
¢£ s z |etoag mgsls 449,3426 della Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione STRALCIO PIANO STRUTTURALE - TRASFORMABILITA' INSEDIATIVA
E § 5 18 EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX [16+17] 45) spazi attrez. / 602 5.46] perequativo destinata al promotore privato. La Sl &
S o F ) (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : |etomax mgsls 1733,1786 Suddivisione  parcheggio ecc. costituita dalla superficie fondiaria e dalla superficie
[ "_._5 o« T STA.BASE 46) quota destinata destinata a standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5
g % ] w 19) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. [18*15] | alla woonerf 463 (derivata dal S.A.P.) c.2 DI1444/1968) . La superficie fondiaria & quindi la
wo g = fets masls 606,61251 parte Edificabile della S| destinata ad insediamenti
oFE = . | privati .
E e Q 20) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX [18°14] | " 11265661
S = o letr mgsls 1
=§5 | 2
snt ‘—86 % 21) N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 12
w
=y 22) sls media =mq 95 SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
E 8 & 23 EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE 00 |
= £3 ) PUBBLICA letrp masls 641,918 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
g Z) = g (47) ERP, HOUSING,
= 83 | 290 N°medio Alloggi insediabil [23/25] ALLOG.SOCIALI,
E = a 2‘ All. N° 7 PRIV. (cess. diritti) 48) STA.BASE | 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA. PREG| VERIFICA
= u 25) sls media =mq 95 % ST 10% 5,0% 0,0% 8,7% 16,3% 40%
R E :‘ S EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER USI 120+23]
<o [
_Eugdss RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) etores ot | mals 176848 Sup. (mq) 665,2 330,1 00 580,0 1085,0 2660
LE= E 2 g N EDIFICABILITA"TERRITORIALE DI COMPARTO
£S g 9o~ g COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
= @ 8_§ 2 PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mgqls 2375,0966 % Sc 25% 12% 0% 22% 41% 100%
B g:: g § o INCIDENZA ETRP/ETOMAX [25/18] % 37% Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno
E =) INCIDENZA ETRP/ETO res._tot. 36% architettonico di comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla
definizione delle sls di progetto, e dunque dovranno essere scomputate dalla quota di
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI ici itori i i 5 i ici i ioni ’
La Sl.JpeI’fICIe t.em.tonale pyk?bllca compe.nsatlva (SC) ela quota.resldua de.lle? Sup. Ter..(ST.) detrat?a la Supferhcle Integrata (Sl) destln.ata a funIZ|.on| edificabilita territoriale di iniziativa privata (mgsls} Se oggetto di demolizione, i diritti edificatori
pubbliche e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed K . X . . . . )
« >v<» 53 26) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. [19'9] ets.vol me 1941.16 attrezzature pubbliche extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile saranno quantizzati applicando alla effettiva SLS fuori terra dei manufatti da demolire un
=@ I : s destinata edlizia residenziale pubblica e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone “coefficiente di correzione” pari a 1,25. Tale coefficiente consente di convertire la SLS dei
2 g E 27) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [20°9] etr.vol me 3605,0115 concordati, cooperative, housing sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come compenso fabbricati da demolire in nuova SLS, che si aggiunge alla edificabilita territoriale massima di
Sl < ] ) e Lo
E -g % 28) N° abitanti insediabili 2729 Abit e 22 del maggior valore conseguente alla concentrazione della capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché di baracche, di
x = T Tl e o e e o i — — — — — — —————— ——————————————————————————————————— ] . . . .. .. . . s N . . L pe s
S = 3 tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata in fase attuativa ai fini
= S} 3 ) 3 3
ET s L ) . ; . di le strade resi ali, sono pr icriteried i del coefficiente di correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili, per I'organica
< 2 =) 29) Indice capitario = mc per abitante 112 52) VIABILITA' di progetto [44+49] X .. . " sup.(mq) 265 b D
E g‘ v P P parametri delle strade “protette” o “woonert” . attuazione del disegno unitario dell’ambito, devono sempre essere demoliti.
17} T I I T EEEE—E—E—————————
E g~ | g0 EDIFICABILITA'TERRITORIALE RESIDENZIALE 5., QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " &' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed ) N i i o
5 . g s PUBBLICA etrp.vol mc 2054,1376 eventualmente STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano comprese aree private gia
T % 293 31) N° abitanti insediabili [30/32] ) . indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dallindicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene quote asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita edificatoria
S8 2 d Abit. n 18 delle suddette Superfici a Standard. - Nel S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE SUPERFICI A STANDARD COME RIMODULATI DALLA con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.
° c< 32) Indice capitario = mc per abitante 112 PRESENZA DELLA WOONERF ED Al QUALI FAR RIFERIMENTO IN CASO DI PROGETTO URBANISTICO UNITARIO.




AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO
Citta di Solofra
Piano Urbanistico Comunale ADICO 2 - UTOE 2

A.DI.CO 2 EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI 3263 SUP.FOND. 4570
T RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (pnvata+edllpub)mq 777777777
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI :
B . 9.140 10443 L.E.F. m¢/m v 2,29
SUP.TER. Mq +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = Mc /ma L
SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % S|
SUP.ED SUPERFICIE FONDIARIA (aree di concentrazione dell'edificato, aree di
mq 3656 ed‘pr‘ ([42](_-[0 ) arele I concentrazione dell’'edifica 0., aree ai 40‘%. 67%
schgen) pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F.F. 2,0844
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui: eto.max magsls 2381 HVir.. = MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets mgsls 833 Vol. tot. = mc 7621
EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX etr magsls 1548
7 STA‘BAEE SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI(superfici destinate agli standard di cui
/ mq 1092 edzhd( ) all’art. 3 ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 12% 20%
/ ((45] da dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
sch.gen.)
Alloggi teorici 16 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 44 mc/ab 112
SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
% ST % SC
STAPRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER
mq 1450 ([5'1] da. COPERTURA FABBISOGNO STANDARD PREGRESSI DI CUI AL D.I. 1444/1968 oppure 16% 40%
sch.gen,) destinabili in subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificato]
i per atterraggio quote edificatorie)
\’ SUPERFICI EXTRASTANDARD -da cedere al comune e destinate ad
/ STA.EXTR attrezzature e/o infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/
Y mq 0 {[5‘01 da * | servizi pubblici diinteresse generale, come zone F di cui all’art.2 del D.I. 1444/1968 0% 0%
sch.gen.) oppure destinabili alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie
. per delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi
@ urbani ed attrezzature pubbliche.;
\ A
/ SUPERFICIE FONDIARIA per ERP, HOUSING, ALLOGGI SOCIALI,EDILIZIA
/S CONVENZIONATA E/O SOVVENZIONATA , oppure destinabili, totalmente o
h /, SUP.ED |in parte, alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per
\E Z mq 914 |ed.pub. (47]| delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a 10% 25%
’ dasch.gen.) | parchi urbani ed attrezzature pubbliche. realizzata da privati (cess. diritti)
/‘ (aree di concentrazione dell'edificato, aree di pertinenza, verde condominiale, altre
./ / - aree scoperte accessorie)
77N
7 7 = / Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. pubbl. sigla u.m. sup. I.F.F. 3,088
// - ..' EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (ERP, housing, ecc.) etr.p magsls 882 HVIR. = MT 3,2
|+ -
- - Z; v | Vol. = mc 2822
7 - ]
7 AN
y A
///' :; ..' S/ STA.BASE SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI(superfici destinate agli standard di cui
/ \ g ” | /// /. | ma 454 |ed.pub. (48]| allart.3edart. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 5% 12%
| y 4 / / / da sch.gen.) dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
= ] 1 =
] 2 f
A y 4
4/ Alloggi teorici 9 sls media mgq. 95
Abitanti insediabili teorici 25 mc/ab 112
VIABILITA' D'AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA TIPOLOGIA DELLA WOONERF - Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA'
DI SERVIZIO E LA QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella scheda d'ambito riporta un valore di orientamento da
ma 1204 definire all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei 13%
luoghi e del disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle
volumetrie edificabili. EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLE AREE di CONCENTRAZIONE
DELL'EDIFICATO. NEL S.A.P. TALE VIABILITA' NON E' RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA NELLE DIVERSE AREE FUNZIONALI.
ISPECIFICITA' AMBITO - PRESCRIZIONI - INDICAZIONI PROGETTUALI
WOON. | WOONERF - QUOTA di STANDARD ZONALI per edilizia privata % ST
([46]+[52]. da| " ) . N , . o -
scheda (*)QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " (WOONERF) e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI
generale) STANDARD ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI. In particolare detratti il valore della viabilita di base e di
mq 371 connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione 2%
ﬁ progettuale del S.A.P. relativa alla WOONERF, contiene quote delle suddette Superfici a Standard. Pertanto i valori indicati °
nella legenda del S.A.P. sono gia rappresentativi delle effettive superfici delle aree a standard, detratte quelle contenute nellg
woonerf e riportate nella presenta riga.
N
limite dell'ambito ottimale d'intervento A SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE S.A. P . 2
scala 1.1000 ADEGUATO Al PARERI EXART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.AP. 2 A.DI.CO. 2
(cfr.) ~ ADEGUATO Al PARERI EX
Piano Urbanistico Comunale AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO (TUM ADI CO) ART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11 UT.OE. 2
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI1 444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
w .
o 0) Superficie Comparto Totale SCt mq @ 9.140 g i toen LEREE FARE: IO nessun livello di vincolo presente
m ) =
E g 1) Indice Superficie integrata si/st % 60% 2 33) quantita mg/ab x tipo di standard 45 > 9 25 @ B 7y 5 \E\
=) 5 b= 2 e et m et S e e A s A
%) %) A A Aot 3 o 0o " : 3
. <2( s 2) Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] si mql 5484 < :% 34) RESIDENZIALE [28+33] 199 88 398 111 796 .
= 2 £ N
s < é 2 | 3 Indice Superficie compensativa Sc/st % 40% 28 35) RESIDENZIALE PUBBL. [30*33] 113 50 227 63 454
< Z g - : B T e e e e e e 2y (e
o w S E Superficie Compensativa S q
o 25 4 3+0) = 8 80m@/100mq sup.lorda solaio 0 0 0,4 0,4 0,8
= T e ) (ceduta al pubblico) B Sc mq: 3656 GRS 36) v R
E O 8 I
% © _; 5 Superficie Territoriale (superf. Fond. + superf. ? g ALTRI USI (COMMERCIALI/ 0 0 333 333 667
E .g Standard zonali+ viabilita ) St mq 7690 E ; 37) SERVIZI/ TERZ. ECC) [19*36]
o § Superficie fondiaria  (concentrazione delledificato s ] -
= o 6)  ed aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree | [5*0] 25 Sub totali superfici 312 139 958 507 1916
n scoperte accessorie Sf mq,  4.570 &3 38)
-
% g 39) Percentuale su Sup. Territ. 3,4% 1,5% 10,5% 5,5% 21,0%
c g
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO S s Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE ® kGl 40) Stand./Sup. Teritoriale 1.2% 0.6% 25% 0.7% >0%
Indice Diritto Edificatorio 2 g Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup.
0, i 0, 0, 0,
fs< " (indice di edificabilita territoriale) IDE mgsis/mgst | 0,193 &8 41) Stand./Sup. Territoriale 22 | L% 8.0% 9% L6000
% 5 E . E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso
aNa | 8 Indice Volumetrico di edificabilita territoriale [7*9] E Progetto Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione ed
zz> IVET mc/mast 0,6176 1 attrezzature di interesse generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita delle superfici che potranno STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
9)  h.lorda di piano (per definizione IVET) h mt 32 @ essere destinate a pertinenze degli edifici o ad "orti urbani". ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex.1.122/89
i il : ZONA 1b - Rocce tenere e depositi di terreni a grana grossa molto addensati o terreni a grana
83 IDE edificabilita pubblica  (dedotto convenzionalmente (Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono X P R R 8 8 8
2@ [ 10) come quota percentuale dellide ordinario - pud ess  ere e sted el Ul s e i) PARC. fina molto consistenti 360 < Vs(30) < 800 m/sec. - cat. suolo B
z E suscettibile di variazioni a secondo della tipologi a di ambito) 50% IDEpub masls/mast 0,0965 g
<
g E 11 IDE per cessione gratuita aree sup.compens. " 1710
“8-’, g ) (STA_PRE + EXTRA_STA) E 20,0% |IDEatt maslsimast 0,0386 mag/me . 01 ZONA 3a - Depositi di terreni a grana grossa scarsamente addensati o di terreni a grana fina
= . . . B
s z IDE per maggiori costi difficolta Su mediamente e/o scarsamente consistenti 180 < V§(30) <360 r(n}/sec caAt.AsuoIo C VSPO) <
5 w geomorfologiche ed orografiche come gz RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. 180 m/sec. - cat. suolo D dove & necessario predisporre specifiche analisi per la definizione
(] g E b individuate nello Studio geologico _mops §§ ppl INIZIATIVA PRIVATA 762 della suscettibilita alla instabilita di versante e delle azioni sismiche
E = E (ZONE 3A, 3B, 4¢e5) g é 5% |IDEbon mgsls/mast oo00%65 | \___ ..
3 5 & IDE per cessione gratuita aree superficie 5 §
= 5 11.c) compensativa per concentrazione edilizia e9 pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 282
- . )
g o} pubblica 8 10,0% (IDEcom mgsls/mast 0,0193
o 8 11 Sub i . - A . 3 SOLO USI COMMERCIALI/ SERVIZI / ECC di
& S ) ub totali maggiorazioni aggiuntive privato 35% |2 IDE magfabbmgsls/mast 0,06755 pp: inziativa privata 267
Indice Diritto Edificatorio Massimo
12 7+10+11] TOTALE 1+pp2,
)_(indice di edificabilita territoriale) (2094 IDEmax  mgssimast . 0,35705 (pp1-+pp2) 1044
13 Indice Volumetrico di edificabilita territoriale [12+]
) Massimo IVET max |mc/mgst 1,14256
SUDDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa pr ivata
14)  Uso prevalente residenziale el 65% gella Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.) SUPERFICIE A VIABILITA' E QUOTA PARCHEGGI
15 Altri usi (commercio, uffici, terziario, el 350 (42) RESIDENZIALI PERTINENZIALI va_lorg di _oriem_amemo .da definire
) artigianato non inquinante)  della Eto max ALTRI USI (43) STA. BASE | (44) viabilita | VERIFICA | allatto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono
modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche
dei luoghi e del disegno architettonico di comparto. |
% ST 40,0% 16,0% 4,0% 60,0% Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI all'interno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI
MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA’ SONO
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (maq) 3656 1463 365 5484 RECUPERATE NELLA SUP. di CONCENTRAZIONE
<
= \ 740 EDIFICATO
o g 16) EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [7+0] eto masls 1764,02 % Sl 67% 27% 6.7% 100,0%
. o
g .g E_ : 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [11*0] etoag masls 617,407 La superficie territoriale integrata (SI) & la quota STRALCIO PIANO STRUTTURALE - TRASFORMABILITA' INSEDIATIVA
=R ONE > ' R della Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione @ =
E $ § E 18) EDIFICABILITA TERRITQRIALE MAX [16+17] 45) SEaZI gmez.l 1092 perequativo destinata al promotore privato. La Sl &
3 g 2 g (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : etomax masls 2381,427 Suddivisione parcheggio ecc. costituita dalla superficie fondiaria e dalla superficie|
046 ¥ EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, . STABASE  46) quota destinata destinata a standard zonali e viabilita (art. 3 ed art
E g N o 19 ecc [1815] alla woonerf 371 5 ¢.2 DI1444/1968) . La superficie fondiaria & quindi
25 g £ : ets mgsls 833,49945 la parte Edificabile della SI destinata ad
e 2 20) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX  |[18*14] etr masls 1547,9276 insediamenti privati .
o5 <
a = £ g | 21 N°medio Alloggi insediabili [2022] Al N 16
4 > g 2 22) sls media _=mgq 95 SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
E E o S 23 EDIFICABILITA' TERRITORIALE )] | i
O 7 = Z <3(' ) RESIDENZIALE PUBBLICA | letrp mgsls | 882,01 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
% @ ﬁ § g (@7) ERP, HOUSING,
wZz s T @ | 24) N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALI.,
N All. N° 9 PRIV. (cess. diritt) | 48) STA. BASE | 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA. PREG | VERIFICA
u 25) sls media =mq 95 % ST 10% 5,0% 9,2% 0,0% 15,9% 40,0%
< g ﬁ 5 EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER [20+23]
L@
_Suy8se USI RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res_tot mals 2429,94 Sup. (mq) 914,0 453,6 839,1 0,0 1449,6 3656,3
R Q 8 EDIFICABILITA” TERRITORIALE DI COMPARTO
ES g Qg = S COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
FefEL3 PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mals 3263,437 % Sc 25% 12% 23% 0% 40% 100%
XX g g 2 INCIDENZA ETRP / ETOMAX [23/18] % 37%
w 5 %) g Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno
== INCIDENZA ETRP / ETO res._tot. 36% architettonico di comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. A~ R el PR q q q
Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI La superficie territoriale pubblica compensativa (SC) ¢ la quota residua della Sup. Ter. (ST) detratta la Superficie Integrata (SI) destinata a funzioni definizione delle sls di progetto, e dunque dovranno essere scomputate dalla quota di
- pubbliche e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed edificabilita territoriale di iniziativa privata (mgsls)- Se oggetto di demolizione, i diritti
x 26) ESEICABILITA AD USO SERVIZI, COMMERCIO, [19%9] " I 2667.1982 attrezzature pubbliche extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile e SEErD GUERGZER & Iifando al(la :ffe':tiva SLgnguori e Al GrEn e ab
-g 2 S . els.vo me ! destinata edlizia residenziale pubblica e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone . " . a N ‘pp . L N B
E g E 27) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [20*9] etr.vol me 4953,3682 concordati, cooperative, housing sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come demolire un “coefficiente di correzione” pari a 1,25. Tale coefficiente consente di convertire |
S = e e - : compenso del maggior valore conseguente alla concentrazione della capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) SLS dei fabbricati da demolire in nuova SLS, che si aggiunge alla edificabilita territoriale
© < 28) N° abitanti insediabili [27/29] Abit. n° 44 . . N . . L L A .
> i E ——————————————————————————————————————————————————————————— massima di comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché df
E ° ; ) o _ o baracche, di tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata in fase
< § % 29) Indice capitario = mc per abitante 112 52) VIABILITA' di progetto  [44+49] le strade re5|der?1|ah, sono p“rogetta‘? Sicondo' ) criteri ed i sup.(mg) 1204 attuativa ai fini del coefficiente di correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili , per
a 3 ] parametri delle strade “protette” o “woonerf” . 0 . . . - D . e
% © I'organica attuazione del disegno unitario dell’ambito, devono sempre essere demoliti.
= I .,
I g = 30) EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE [239] QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " e’ considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed . , . X " . i N
g . 2% PUBBLICA etrp.vol me 2822,432 eventualmente STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano compresearee private gia
< % g 2 - - N indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dallindicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita
©s &3 31) N abitanti insediabili [20/32] Abit. n° 25 quote delle suddette Superfici a Standard. - Nel S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE S UPERFICI FUNZIONALI COME edificatoria, con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.
° £ | 3 Indice capitario = mc per abitante 112 RIDEFINITI DALLA PRESENZA DELLA WOONERF




i AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO
: E%% Citta di Solofra
%4* Piano Urbanistico Comunale ADICO 4 oss. - UTOE 4
EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI SUP.FOND.
.DI.CO. 4.0ss. 1818 ! ) 5776
A.DL.CO RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+RUBBLICO) = MQSLS (privata+edilpub:) mq
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI
.TER. 9.698 5819 LF.F. mc/m 1,01
SUP.TER. Mq +ALTRI USI ; PRIVATO +RUBBLIEQ ) = Mic a ’
I SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % S|
mg 5776 SUP.ED SUPERFIF:lE FONDIARIA (are'e di concentrazione dell edificato., aree di 60% 85%
ed.pr. pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
pd
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I. F. F. 1,0074
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : eto.max mgsls 1818 H Vir..=MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets mgsls 273 Vol. tot. = mc 5819
EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX etr mgqsls 1546
V STA.BASE SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui
/ mq 743 ed ‘r *) all’art. 3 ed art. 5 .2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 8% 1%
4 pr- dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
Alloggi teorici 16 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 44 mc/ab 112
SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
% ST % SC
SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER
mq 708 STA.PRE. COEERTHSA FABBIS‘OGNO STANDARDAPREGRESSI DICUIALD.I. 1444/1‘968 opr{ure % 24%
destinabili in subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificatol
per atterraggio quote edificatorie)
) SUPERFICI EXTRASTANDARD - da cedere al comune e destinate ad
attrezzature e/o infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/d
mq 1503 | STAEXTR. servizi pubblilci diA ilnteresse generalé, comel ?one F di cui aII’art.lZ del D.I. 1f1fl4/19l68 16% 52%
oppure destinabili alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie
per delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi
urbani ed attrezzature pubbliche.;
VIABILITA' D'AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA TIPOLOGIA DELLA WOONERF- Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA'
DI SERVIZIO E LA QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella scheda d'ambito riporta un valore di orientamento da
definire all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei
mq 698 . . . . . . . . - " 7%
luoghi e del disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle
volumetrie edificabili. EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLE AREE di CONCENTRAZIONE
DELL'EDIFICATO. NEL S.A.P. TALE VIABILITA' NON E' RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA NELLE DIVERSE AREE FUNZIONALI.
ISPECIFICITA' AMBITO - PRESCRIZIONI - INDICAZIONI PROGETTUALI I
WOON. | WOONERF - QUOTA di STANDARD ZONALI per edilizia privata % ST
(*) QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " (WOONERF) e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A
STANDARD ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI. In particolare detratti il valore della viabilita di base e di
mq 270 connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione o
progettuale del S.A.P. relativa alla WOONERF, contiene quote delle suddette Superfici a Standard. Pertanto i valori indicati 3%
nella legenda del S.A.P. sono gia rappresentativi delle effettive superfici delle aree a standard, detratte quelle contenute nella
woonerf e riportate nella presenta riga.

SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE S.A.P.4
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Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.AP. 4 0SS A.DI.CO. 4.0ss.
(cfr) Modificato a segui i
. L. guito accoglimento
Piano Urbanistico Comunale AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO (TUM ADI CO) Oss. N° 25- Giusto del G.C. 52/17 U.T.O.E. 4
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI1 444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
UGJ 0)  Sup. Territoriale St mq  9.698 g Istr. Int.gen VERDE PARC. TOTALI 1) Vincolo Idrogeologico (Regio Decreto 30 dicembre 1923, n. 3267)
o o =
B @ ’ L £ = L
i % 1)  Indice Superficie integrata Si/st % 70% Z 33) quantita mg/ab x tipo di standard 45 2 9 25 18
2 3 - A . o5 e S I
" 1*0; . 2 RESIDENZIALE [28*33
% ; g 2)  Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] Si mq| 6788,6 TE 34) [ j 199 88 397 110 795
= 2 5N
< < ] 3) Indice Superficie compensativa =32 RESIDENZIALE PUBBL. [30*33] 0 0 0 0 0
59 |33 ae Supetie o scist % 30% R = Ittt WSS SN S N S I
5 S uperficie Compensativa " £ i
o 2 X 3*0 o 80m@/100mq sup.lorda solaio k ¥
@g %'9 Y (ceduta al pubblico) 5 Sc mq| 2909,4 2 é _?ﬁ)_____qi__i_g___________0______0_______01________0_'4______gs___
o [=2]
% o _g- Superficie fondiaria /privato+pubblico/ .:_E g ALTRI US| (COMMERCIALI /
O = 5)  (concentrazione delledificato ed aree di pertinenz  a, verde = o \ 0 0 109 109 218
w '8 condominiale, altre aree scoperte accessorie ) y 0, ?‘g = SERVIZI/ TERZ. ECC) [1936]
B s Se/St % 60% g 37)
w s g
=} e 6 i i 540 38 Sub totali superfici
= ) Superficie fondiaria (privata e pubblica) [5*0] St mq|5.776 s S ) p 199 88 507 220 1013
5D
= é’, 39) Percentuale su Sup. Territ. 2,0% 0,9% 5,2% 2,3% 10,4%
C <O
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO S Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
= . N 0, 0/ 0, 0/ 0,
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE % ] 40) Stand./Sup. Territoriale DT Ol DT Qg Qo
s Indice Diritto Edificatorio 2% Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup.
s
7 . A T e S 9 o 2,0% 0,9% 5,2% 2,3%
x § ) (Indice di edificabilita territoriale) IDE mgsls/mgst 0,15 5 e 41) Stand./Sup. Territoriale ° 0 ° 0 10,4%
g 5( Indice Volumetrico di edificabilita territoriale :é E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso Progetto
3 E 8)  (confronto con incice capitario per definizione abi  tanti [7*9] 5 Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione ed attrezzature di
E é insediabili ) IVET mc/mast 0,48 =3 interesse generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita delle superfici che potranno essere destinate a STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
z 9)  h. lorda di piano (per definizione IVET) h mt 3,2 @ pertinenze degli edifici o ad "orti urbani". ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex.l.122/89
& IDE edificabilita pubblica _(dedotto convenzionalmente (Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono sugli ZONA 1b - Rocce tenere e dEpO,SItl dl'terrenl 3 grana grossa molto addensati o terreni a grana fin3
oo 10)  come quota percentuale dell'lde ordinario - pud ess  ere S, 3 Tt PARC. molto consistenti 360 < Vs(30) < 800 m/sec. - cat. suolo B
z E suscettibile di variazioni a secondo della tipologi a di ambito) Indici di Utilizzazione territoriale)
0% [IDEpub mgsls/mgst 0
]
=1 IDE per cessione gratuita aree sup.compens. o . o . .
g @ 11.a) ~ mg/me 1/10 ZONA 3a - Depositi di terreni a grana grossa scarsamente addensati o di terreni a grana fina
o w (STA_PRE + EXTRA_STA) g 20,0% |IDEatt masls/mast 0,03 0,1
s g < IPE — T Gificols Su ! 4 q g J mediamente e/o scarsamente consistenti 180 < Vs(30) < 360 m/sec. - cat. suolo C  Vs(30) < 180
= o per maggiori costi difficolta §a ) N . ) I L I
g 2 E " R Ehe G (R e GEE g E ) RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. s6 m/sec. - cat. suolo D di\{ﬁ ? nﬁce_fssarlslf)l"e;i!sporre specglclre arl1a||'5| 'per‘lahdeflmzwne della
£ g o ®)individuate nello Studio geologico _mops §§ pp: INIZIATIVA PRIVATA suscettibilita alla instabilita di versante e delle azioni sismiche
£ E ‘2‘ (ZONE 3A, 3B, 4¢e5) 52 5% |IDEbon mgsls/mqst 0,0075
T z < IDE per cessione gratuita aree superficie E £
'% o g 11.c) compensativa per concentrazione edilizia 2 % pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 0
IS % pubblica § 0,0% |IDEcom masls/mast 0 e e e ,,,,—,—,—,—,——,—,——,——_—,———————————— ]
o " . — P . OLO USI COMMERCIALI / SERVIZI / ECC di
IS 11) Sub totali maggiorazioni aggiuntive privato 25% |3 IDE mag/abb mgsls/mast 0,0375 pp3 inziativa privata 87
Indice Diritto Edificatorio Massimo
"2 (indice di edificabilita territoriale) (o9l iDEmax  masisimast 0,1875 TOTALE (ppl+pp2) 582
13) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale {12+9]
Massimo IVET max |mc/mgst 0,6
DD O O PER
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa p_rivata
14)  Uso prevalente residenziale fino al 85%|della Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.) SUPERFICIE AVIABILITA' £ QUOTA PARCHEGG!
15) Altri usi (commercio, uffici, terziario, artigianat o o 15% (42) RESIDENZIALI PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire all‘atto
non inquinante) 4 della Eto max ALTRI USI (43) STA. BASE (44) viabilita | VERIFICA | del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabil
nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del
% ST 59.6% 10,4% 0,0% 70% disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali
: : . 0ssono essere ospitatti anche all'interno delle volumetrie
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI P o, BV AL, MAGGION SUPEREIC PER
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (ma) 5776 1013 0 6789 VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLA SUP. di
CONCENTRAZIONE EDIFICATO
o | . 16) EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA (7o) eto masls 14547 % S 85% 15% 0% 100%
. £ N
2 g = 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA  |[11°0] etoag masls 363,675 La superficie territoriale integrata (SI) & la quota della
(8] § g g 18 EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX [16+17] 45) spazi attrez. / 743 Sup._Ter. (ST) del comparto di attuazione p_er(_-:*quativo
E o ; s, ) (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : etomax masls 1818,38 Suddivisione parcheggio ecc. destinata al promotore privato. La SI ¢ costituita dalla
O35 e w 'g_ EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, oo STA.BASE  46) quota destinata superficie fondiaria e dalla superficie destinata a
w o £ <z 19 coc [ ] ets masls 2727563 alla woonerf 270 standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5 c.2
,9 S5 N 55 DI1444/1968) . La superficie fondiaria & quindi la parte
g f g 2 20) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX [18*14] etr masls 1545.619 Edificabile della Sl destinata ad insediamenti privati .
T a o A
SQE 2 i é 21)  N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 16
P .
78 22) sls media =mq 95 SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
B e T T N TTI e TN T e e T Yy N ol T T T T T T e s Rl bty
== EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE
oEg | o 23) [100] B -
5 <E =5 PUBBLICA etrp mgsls 0 SUP-EDIF- Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
EBE gg [ ERFP, HOUSING,
ove 29 24)  N°medio-Alloggi-insediabili- [23/25] ALLOG-SOCHAL-
wZE ek All. N° 0 PRIV, (cess. diitti) STA-BASE-(40) | 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA. PREG | VERIFICA
w x 3
w i —
%) slsmedia =mq 95 % ST 0% 0,0% 7.2% 15,5% 7,3% 30,0%
5 oo EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER [20+23]
2o 2 *§ 2w USI RESIDENZIALI (PRIVATO+ PUBBLICO) eto res_tot mals 1545,62 Sup. (mq) 0,0 0,0 698,3 1503,2 708,0 2909,4
B2 u E‘ g S EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO
ua E Qg = COMPLESSIVA (US! RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
Z00@H 2 5 8 PRIVATO +PUBBLICO) eto_comp mqls 1818,375 % Sc 0% 0% 24% 52% 24% 100%
oLELssg INCIDENZAETRP/ETOMAX [23/18] % o% ] ] S o ] ] ] ] o
a & T ga ° ° Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno architettonico
E 3 o NCIDENZA_ETRP/ETO res_tot. 0% di comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla
definizione delle sls di progetto, e dunque dovranno essere scomputate dalla quota di
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI La superficie territoriale pubblica compensativa (SC) ¢ la quota residua della Sup. Ter. (ST) detratta la Superficie Integrata (S) destinata a funzioni edificabilita territoriale di iniziativa privata (mgsls)- Se oggetto di demolizione, i diritti edificatori
pubbliche e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed (bR licando alla effettiva SLS fuori t dei fatti da d Ji
'g =) . 26) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. [19*9] attrezzature pubbliche extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile destinata ‘s/arannAoA GRE lAzza ! app 'c":’n ola B) GGl t}'?” (R Lt mamAl gajcd A EElie ur?
g :— z ets.vol me 872,82 edlizia residenziale pubblica e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone concordati, coefficiente di correzione” pari a 1,25. Tale coefficiente consente di convertire la SLS dei
ERS & 27) . EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [2079] etr.vol mc 4945,98 cooperative, housing sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come compenso del maggior fabbricati da demolire in nuova SLS, che si aggiunge alla edificabilita territoriale massima di
> ‘—é’_ 5 28) N° abitanti insediabili [27/29] Abit. e 44 valore conseguente alla concentrazione della capacita insediativa.sulla superficie integrata (SI) comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché di baracche, di
> £ Z _______________________________________________________________ tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata in fase attuativa ai fini
= 9] . - . - . .
< ! o i I ; L le strade residenziali, sono progettate secondo i criteri ed i parametri del coefficiente di correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili, per 'organica attuaziong
& = 2 2) Indice capitario = mc per abitante 12 52) VIABILITAdi progetto {44+ delle strade “protette” o “woonerf" . sup(ma) 698 del disegno unitario dell’ambito, devono sempre essere demoliti
0B ’ )
= - —_:'_ = E;g]_ TTTTTTTT T T T T T T T T T QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " €' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed i , ] i . . j N
= g -9 g etrp.vol mc 0 eventualmente STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano compresearee private gia
% 5 % a o [30/32] Abit. n° 0 nelle schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene quote delle asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita edificatoria,
3 ] 2| = Indice capitario = mc per abitante 112 ;fgggijzs:%eéﬁ:\zggd;&g Nel S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE S UPERFICI FUNZIONALI COME RIDEFINITI DALLA con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria,




AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO
ADICO 5 -UTOE 5

Citta di Solofra
Piano Urbanistico Comunale
EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI SUP.FOND. '
A.DI.cO. 5 RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS 1994 2793__
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI
. I.LF.F. mc¢/m ’
SUP.TER.Mq  5.585 +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = Mc 6381 /ma 229
SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % S|
SUP.ED SUPERFICIE FONDIARIA (aree di concentrazione dell'edificato, aree di
mq 2234 ed,pr. (142] ) are? I concentrazione dell’edifica O: aree di 400/0 670/0
pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
da sch.gen.)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F.F. 2,0844 |
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : eto.max mgsls 1455 HVir..=MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets mgsls 509 Vol. tot. = mc 4657
etr mgqsls 946

EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX

7 STABASE | SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI(superfici destinate agli standard dicui
/ mq 457 ed.fr.d( ) all’art. 3 ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 8% 14%
A s(c[th]ena) dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
Alloggi teorici 10 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 27 mc/ab 112
SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
% ST % SC
STA.PRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI(AREE DA CEDERE AL COMUNE PER
) ) COPERTURA FABBISOGNO STANDARD PREGRESSI DI CUI AL D.I. 1444/1968 oppure o o
mg | 573 ((51] da o ) ) ) i 10% 26%
sch.gen.) destinabili in subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificato]
per atterraggio quote edificatorie)

SUPERFICI EXTRASTANDARD -da cedere al comune e destinate ad
attrezzature e/o infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/
STA.EXTR. L I S
mq 0 (150] da servizi pubblici di interesse generale, come zone F di cui all’art.2 del D.l. 1444/1968 0% 0%
sch.gen.) oppure destinabili alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie
per delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi
urbani ed attrezzature pubbliche.;

SUPERFICIE FONDIARIA per ERP, HOUSING, ALLOGGI SOCIALI,EDILIZIA
CONVENZIONATA E/O SOVVENZIONATA , oppure destinabili, totalmente o
SUP.ED |. . . . . X
d.oub in parte, alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per
mq 559 e([‘;gjuda' delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a 10% 25%
sch.gen.) parchi urbani ed attrezzature pubbliche. realizzata da privati (cess. diritti)
(aree di concentrazione dell'edificato, aree di pertinenza, verde condominiale, altre
aree scoperte accessorie)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. pubbl. sigla u.m. sup. I.F.F. 3,088
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (ERP, housing, ecc.) etr.p mgsls 539 HVIR. = MT 3,2
Vol. = mc 1725
V) V) STA.BASE - ) ) -
/ SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui
/ / / mq 277 ed‘;sl‘;b. all’art. 3 ed art. 5 ¢.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 5% 12%
/ // (48] da dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
sch.gen.)
Alloggi teorici 6 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 15 mc/ab 112
VIABILITA' D'AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA TIPOLOGIA DELLA WOONERF- Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA'
DI SERVIZIO E LA QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella scheda d'ambito riporta un valore di orientamento da
definire all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei
mqg 1048 . X X . . . . - . N 19%
luoghi e del disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle
volumetrie edificabili. EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLE AREE di CONCENTRAZIONE
DELL'EDIFICATO. NEL S.A.P. TALE VIABILITA' NON E' RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA NELLE DIVERSE AREE FUNZIONALL.
SPECIFICITA' AMBITO - PRESCRIZIONI - INDICAZIONI PROGETTUALI
WOON. | WOONERF - QUOTA di STANDARD ZONALI per edilizia privata % ST
{[46]#52)1]' Za (*) QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " (WOONERF) e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI
sonerale)|  STANDARD ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI. In particolare detratti il valore della viabilita di base e di
mq 437 connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione 8%
progettuale del S.A.P. relativa alla WOONERF, contiene quote delle suddette Superfici a Standard. Pertanto i valori indicati °
nella legenda del S.A.P. sono gia rappresentativi delle effettive superfici delle aree a standard, detratte quelle contenute nellg}
woonerf e riportate nella presenta riga.

N
SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE S.AP.5

ADEGUATO Al PARERI EXART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11

limite dell'ambito ottimale d'intervento
scala 1.1000




Citta di Solofra
Piano Urbanistico Comunale

SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA
AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO (TUM ADI CO)

(cfr.)

S.AP. 5
ADEGUATO Al PARERI EX
ART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11

A.DI.CO. 5

U.T.O.E. 5

QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO

STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI1 444/68

VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)

I . .
o 0) Superficie Comparto Totale SCt mg 5.585 g Istr. Int.gen VERDE PARC. TOTALI 1) Vincolo Idrogeologico (Regio Decreto 30 dicembre 1923, n. 3267)
E Q - .o o = Y " -
g g 1)  Indice Superficie integrata si/st % 60% % 33) quantita mg/ab x tipo di standard 4,5 2 9 25 18
@ B [ —
=) =3 - A o Aefes . 150 T _ "
%) <>( g 2)  Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] si mq 3351 .f g 34) RESIDENZIALE [28*33] 122 54 243 68 486
w = 5SS
E 2y . . . ER
52 3] Indice Superficie compensativa N RESIDENZIALE PUBBL. [30*33 69 31 139 38 277
E é &s b ’ > Scist % 40% 28 | gy "EOPENAALEPUBBLBowl 69 ¢ st 189 % | @]
o st oL einciciCompensativa [30] ) 80mq/100mgq sup.lorda solaio 0 0 04 0,4 038
8 % e ) (ceduta al pubblico) Sc mg. 2234 %'g _3_____ q_ __E_E_______ I R R R, U
E O e =2
Z 0O o Superficie Territoriale  (superf. Fond. + superf. D E ALTRI USI (COMMERCIALLI/
3} 2 9 Standard zonali+ viabilita ) -2 g SERVIZI/ TERZ. ECC) [19*36] v 9 el e 7
= £ St mq: 5012 5 ° 37)
a QL -
5 3 Superficie fondiaria  (concentrazione delledificato ed s . o
% & 6)  aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte  {[5*0] o N Sub totali superfici 191 85 586 310 1171
(%] accessorie Sf mq;, 2.793 ﬁ § 38)
5 ) Percentuale su Sup. Territ. 3,4% 1,5% 10,5% 5,5% 21,0%
5 =
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO 5E Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup. 20 69 259 o o
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE g % 10) Stand./Sup. Territoriale 1,2% 0,6% ,5% 0,7% 5,0%
= - — — - T .= - :
S Indice Diritto Edificatorio o5 Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup. :
e 7 A AT e P _ < - 2,2% i 1,0% 8,0% 4,9%
% ) (Indice di edificabilita territoriale) IDE mgsls/mgst 0,193 g 2 a1) Stand./Sup. Territoriale ° ’ ’ ’ 16,0%
N < =
E E Indice Volumetrico di edificabilita territoriale é E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso Progetto
ge 8)  (confronto con incice capitario per definizione abi  tanti [7+9] E Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione ed attrezzature di interesse
g insediabili ) IVET me/mast 0,6176 (%- generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo di inedifi([:‘a”bi:‘itt.a dglle.”superﬁci che potranno essere destinate a pertinenze degli edifici STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
o ad "orti urbani".
E 9)  h.lorda di piano (per definizione IVET) h mt 32 ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex.|.122/89
8 g IDE edificabilita pubblica (dedotto convenzionalmente come (Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono sugli ZONA 1b - Rocce tenere e dep<75|t| dl.terrem a grana grossa molto addensati o terreni a grana fina
oo 10)  quota percentuale dell'lde ordinario - pud essere s uscettibile di P, q p— PARC. molto consistenti 360 < Vs(30) < 800 m/sec. - cat. suolo B
zZ > L o della tivologia di ambil Indici di Utilizzazione territoriale)
) =a variazioni a secondo della tipologia di ambito) 50% [IDEpub mgsls/mgst 0,0965
g s . } £
‘g g 11.2) ?prErREeSSE;_ergrAat;l}:Aaree sup.compens. .E e 1/10
o g (STA * _STA) g | 20,0% |IDEatt masls/mast 0,0386 0.1 ZONE INSTABILI O POTENZIALMENTE INSTABILI
S = =
- o L o . IS
2 % o2 @l maggiort COS[.I dl.ﬁ!COIta geomorfolo_glche 2 RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. ZONA 5 - Aree interessate da dissesti avvenuti e/o potenziali a diverso cinematismo, localmente solo
L o< 11.b) ed orografiche come individuate nello Studio S w ppl 466 .
5 2 < N B INIZIATIVA PRIVATA creep superficiali.
c 2g geologico _mops (ZONE 3A, 3B, 4 e 5) @= psup
= 2 = DSt S% 5% [IDEbon magsls/mast 0,00965
° s E Bel 7 e [ — — — — — e e e e e e e e
(5] o) E
Z g g CIE[FE CSSER FEIEETRD SIS ! 5 pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 172
£ & compensativa per concentrazione edilizia pubblica El
o & 2 10,0% |IDEcom mgsls/mgst 00193 | | ...
§ 2 11 Sub i . - A . £ 3 SOLO USI COMMERCIALI/ SERVIZI / ECC di
= ) ub totali maggiorazioni aggiuntive privato 5] 35% | IDE mag/abb mgsls/mgst 0,06755 PP inziativa privata 163
Indice Diritto Edificatorio Massimo
12 ) R L [7+10+11] TOTALE 1+pp2
) (indice di edificabilita territoriale) IDE max___mgsis/mgst 0,35705 (pp1+pp2) 638
13) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale [12°9]
Massimo IVET max  :mc/mgst 1,14256
SUDDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa p _rivata
14)  Uso prevalente residenziale fino al 65% della Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.) SUPERFICIE AVIABILITA £ QUOTA PARCHEGG!
15) Altri _US| (F:Ommerclo, uffici, terziario, artigianat o fino al 35% (42) RESIDENZIALI o PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire all'atto
non inquinante) della Eto max ALTRIUSI (43) STA. BASE (44) viabilita | VERIFICA del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili
nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del
o o disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali
% ST 40,0% 16,0% 4,0% 60% possono essere ospitatti anche all'interno delle volumetrie
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI edificabili. EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (mq) 2234 894 223 3351 V'AB"—'TQ'OSI\I%“I‘E%TR::ZLIJSEE/;T;F’T&% SUP. di
o - 16) EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [7*0] eto masls 1077,905 % SI 67% 27% 7% 100%
. > . N
-9 i E 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [11*0] etoag mgsls 377,2668 - L N STRALCIO PIANO STRUTTURALE - TRASFORMABILITA' INSEDIATIVA
IEZ < La superficie territoriale integrata (SI) & la quota della
(Sh] g B 18) EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX [16+17] 45) spazi attrez. / 457 Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione perequativo
SE ) ; o < (INIZIATIVA PRIVATA) di cui: etomax masls 1455,172 Suddivisione parcheggio ecc. destinata al promotore privato. La Sl & costituita dalla
] s s STA.BASE . superficie fondiaria e dalla superficie destinata a standard
w = <2 . " - 46) quota destinata alla A
55 £z 19)  EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. [18*15] woonerf 437 zonali e viabilita (art. 3 ed art 5 c.2 DI1444/1968) . La
IQ 28 5 = ets mgsis 509,3101 superficie fondiaria & quindi la parte Edificabile della Sl
o _ 5 < destinata ad insediamenti privati .
g 58 | ¢ 20)  EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX [18*14] etr masis 045 8616 estinata ad insediament! privat
S orx o = — — 2
[a) % = 2 21)  N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 10
< £= :
E -s | _|»» sls meda =mq 9 ] SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
E‘ =] . 23) EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE ;
6 E il Q = PUBBLICA mgsls 538,9525 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
E a é g % (47) ERP, HOUSING,
a % ke 23 24)  N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALL, PRIV.
= E = All. N° 6 (cess. diritti) 48) STA. BASE 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA. PREG | VERIFICA
xr I
w .
2 sls media =mgq 95 % ST 10% 5,0% 14,8% 0,0% 10,3% 40,0%
A % j' o EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER USI [20+23]
<o s
_ELS85e RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res_tot mals 1484,81 Sup. (Ma) 558,5 277,2 8255 0,0 573,0 22341
m g j( E -LIEJ 3 -g EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO |
E<x0o25§ COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18] |
(% E ,Q @ 5832 PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mals 1994,124 % Sc 25% 12% 37% | 0% 74%
SFares9 23/18) 9
B % E g i = INCIDENZA ETRP / ETOMAX L J % 37% Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno architettonico di
'-,'_J ‘3 o INCIDENZA ETRP /ETO res._tot. comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili.
36% Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla definizione
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI La superficie territoriale pubblica compensativa (SC) & la quota residua della Sup. Ter. (ST) detratta la Superficie Integrata (SI) destinata a funzioni pubbliche e delle sls di progetto, e dunque dovranno essere scomputate dalla quota di edificabilita territoriale
= quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed attrezzature pubbliche di iniziativa privata (mgqsls)- Se oggetto di demolizione, i diritti edificatori saranno quantizzati
£ | ;[ corcroummousoscrvicomercoece v 1ome7s2 eersercr o coprs dl skl proses doh st oral . 1144100 i it st i ool e sppiando al efeti LS forteradei manfat da demole un “coefcinted coresione”
g i g 27) _EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [20%9] etr.vol me 3026,757 standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come compenso del maggior valore consegue}ne alla concentrazione della a1,25. Tale coefficiente consente di convertire la SLS dei fabbricati da demolire in nuova SLS, che si
g k2 % 28)  N° abitanti insediabil [27/29] Abit 5 27 capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) aggiunge alla edificabilita territoriale massima di comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati
= § z It A —————————— e ] abusivi, ovvero diruiti nonché di baracche, di tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, no
E Q E _ o ) o le strade residenziali, sono progettate secondo i criteri ed i parametri delle .sara computata in fasAe attuatl\{a ai fini de.I coefflc@ntg di correzpne, a seguito della demolizione. Tal
8 o 5 29) Indice capitario = mc per abitante 112 52) VIABILITA' di progetto  [44+49] strade “protette” 0 “woonerf’ . sup.(ma) 1048 immobili, per I'organica attuazione del disegno unitario dell’ambito, devono sempre essere demoliti|
=4 = EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE " i i wa i i fini inazi
=G 23%9] QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed eventualmente N ’ N N ’ . . s . "
é _§ a % %) PUBBLICA [ : elrp.vol me 1724,648 STANDARD PREGRESSI . In particolare dSIrani il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), .Qualora nel perl.metro delllamblto ottlma[e d |nte.rvento slano cotn;?r\esea.re.!e prl\'late gia asservite si
E 8 © 3 31)  N° abitanti insediabili [30/32] Abit. n° 15 la superficie derivante dallindicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene quote delle suddette Superfici a Standard. - Nel intendono stralclate e su di esse nAon potraAesseru alcuna potAenzllallta edificatoria, con conseguente
O T 32) Indice capitario = mc per abitante 112 S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE SUPER FICI FUNZIONALI COME RIDEFINITI DALLA PRESENZA DELL A WOONERF rimodulazione della ETO ordinaria.




Citta di Solofra

Piano Urbanistico Comunale

AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO

ADICO 6 - UTOE 6
A.DL.CO 6 EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (US| 3424 SUP.FOND.
T RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (pnvata+ed|lpub)mq
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (US| RESIDENZIALI +ALTRI :
A . 9.589 10956 I.F.F. mc/m 12,29
SUP.TER. Mq USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = Mc i :
SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % S|
SUP.ED ) ; - . ;
SUPERFICIE FONDIARIA (aree di concentrazione dell'edificato, aree di pertinenza, o o
mq | 3836 |ed.pr. (42]da - ! 40% 67%
verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
sch.gen.)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F.F. 2,0844
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) dicui: eto.max mgsls 2498 H Vir..=MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets magsls 874 Vol. tot. = mc 7995
EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX etr magsls 1624
7 STABASE | S PERFICIE PER STANDARD ZONALI(superfici destinate agli standard di cui
// mq 491 ed;z;nd( ) all’art. 3 ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 5% 9%
7 (145] da dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
sch.gen.)
o4
Alloggi teorici 17 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 46 mc/ab 112
S
= AL SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
\\_/ / %ST % SC
N . N STAPRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER
7 1 /1 \“ mq 1285 (151]da COP.ERTl.J.R.A FABBIS‘OGNO STANDARD .PREGRESSI DI CUIALD.I. 1444/1‘968 Op?}lre 13% 34%
—7 / T N sch.gen.) destinabili in subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificato
‘yl f s i ‘\‘ per atterraggio quote edificatorie)
L 1 AN N
\—— 7/, A\, SUPERFICI EXTRASTANDARD -da cedere al comune e destinate ad attrezzature
E‘\ . ///// ‘\‘ STAEXTR e/o infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/o servizi pubblid
Y - N mq 0 (/s.ojd * | diinteresse generale, come zone F di cui all’art.2 del D.l. 1444/1968 oppure destinabili 0% 0%
'= /S s : ’:‘\\ sch gena) alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per delocalizzazioni
X - v 4 o immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi urbani ed attrezzature
/s 4 1 - ,"\ pubbliche.
/7,
/
SUPERFICIE FONDIARIA per ERP, HOUSING, ALLOGGI SOCIALI,EDILIZIA
/V\ ¢ CONVENZIONATA E/O SOVVENZIONATA , oppure destinabili , totalmente o in
= 4 SUP.ED parte, alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per
4 mq 959 |ed.pub. (1477| delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a 10% 25%
\ da sch.gen.) parchi urbani ed attrezzature pubbliche. realizzata da privati (cess. diritti)
(aree di concentrazione dell'edificato, aree di pertinenza, verde condominiale, altre are:
¢ scoperte accessorie)
\ = %
=== Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. pubbl. sigla u.m. sup. I.F.F. 3,088
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (ERP, housing, ecc.) etr.p mgsls 925 HVIR. = MT 3,2
Vol. =mc 2961
7/ / STA.BASE | SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI(superfici destinate agli standard di cui
/ / 7 mq 476 |ed.pub. (48] all’art. 3 ed art. 5 ¢.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 5% 12%
/ / /. da sch.gen.) dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
Alloggi teorici 10 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 26 mc/ab 112
VIABILITA' D'AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA TIPOLOGIA DELLA WOONERF- Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA' DI
SERVIZIO E LA QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella scheda d'ambito riporta un valore di orientamento da definire
all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del
mq 1499 . . . . . . e - 1 . 16%
disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie
edificabili. EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLE AREE di CONCENTRAZIONE
DELL'EDIFICATO. NEL S.A.P. TALE VIABILITA' NON E' RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA NELLE DIVERSE AREE FUNZIONALI.
|SPECIFICITA' AMBITO - PRESCRIZIONI - INDICAZIONI PROGETTUALI
= WOON. | WOONERF - QUOTA di STANDARD ZONALI per edilizia privata % ST
([46]+[52]. da| (*)QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " (WOONERF) e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A|
scheda STANDARD ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI. In particolare detratti il valore della viabilita di base e di
mq 1044 generale)| connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione progettualp 1%
del S.A.P. relativa alla WOONERF, contiene quote delle suddette Superfici a Standard. Pertanto i valori indicati nella legenda de °
S.A.P. sono gia rappresentativi delle effettive superfici delle aree a standard, detratte quelle contenute nella woonerf e riportatd
nella presenta riga.
N

limite del comparto

A

scala 1.1000

SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE S.AP.6

ADEGUATO Al PARERI EXART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.AP. 6 A.DI.CO. 6
(cfr) " ADEGUATO Al PARERIEX
Piano Urbanistico Comunale AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO (TUM ADI CO) ART 3C. 5 RegReg 511 UT.OE. 6
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI1 444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
=
g 0) Superficie Comparto Totale SCt mq | 9.589 8 Istr. Int.gen VERDE PARC. TOTALI 1) Vincolo Idrogeologico (Regio Decreto 30 dicembre 1923, n. 3267)
i o ’ o = " o
)
@ % 1)  Indice Superficie integrata silst % 60% & 33) quantita mg/ab x tipo di standard 45 2 9 25 18
o o S e s e ey
5 S . A . 10 S N
7] ; 2 2)  Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] si mq| 57534 % 34) RESIDENZIALE [28*33] 209 93 418 116 835
w = b o~
= s e i ici i =2 RESIDENZIALE PUBBL. [30*33]
E % (% g 3) Indice Superficie compensativa Sc/St 7 40% g .g 35) [ ] 119 53 238 66 476
zZ =] — " =y /|- - - —"———————~" 7T/~ "
@ W s E 4  Superficie Compensativa [3*0] =8 80mq/100mq sup.lorda solaio 0 0 04 04 08
Qg E’E ) (ceduta al pubblico) Sc mq, 38356 Su __36)____ __ q___i_p_ _______________________ S R A
= s
z 8 g 5 Superficie Territoriale  (superf. Fond. + superf. @ © ALTRI US| (COMMERCIALI/ 0 0 350 350 700
E E Standard zonali+ viabilita ) St mq| 8304 ga é a7 SERVIZI/ TERZ. ECC) [19*36]
g =
% g Superficie fondiaria (concentrazione delledificato ed & 8
% 8 6)  aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte |[5*0] = = Sub totali superfici 328 146 1005 532 2011
@ accessorie Sf mq, 4.795 2 ‘E 38)
<
g g 39) Percentuale su Sup. Territ. 3,4% 1,5% 10,5% 5,5% 21,0%
=0
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO T = Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
4 L 9 9 9 ) 9
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE R g 40) Stand./Sup. Territoriale 2 0.5 2o Qi 200
= = = = - o E -
> Indice Diritto Edificatorio T ® Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup.
= 7 X L . L g 2,2% 1,0% 8,0% 4,9%
% < ) (Indice di edificabilita territoriale) IDE mgsls/mgst 0,193 g 41) Stand./Sup. Territoriale ° ° ° ° 16,0%
z , ) . R n
5 E Indice Volumetrico di edificabilita territoriale - E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso Progetto
E E 8) (confronto con incice capitario per definizione abi tanti [7*9] L Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione ed attrezzature di interesse
g insediabili ) VET me/mast 0,6176 d;i generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo l?ji‘fi‘n‘edifizal?i:’iut‘é d:lle‘”superﬁci che potranno essere destinate a pertinenze degli STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
edifici o ad "orti urbani".
z 9)  h. lorda di piano (per definizione IVET) h mt 3,2 an ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex.l.122/89
8a IDE edificabilita pubblica  (dedotto convenzionalmente come (Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono sugli Indici di ZONA1b- Rocce‘tenere € depolsm di lterrem a grana grossa molto addensati o terreni a grana
a uDJ 10) quota percentuale dell'lde ordinario - pud essere s uscettibile di Utilizzazione territoriale) PARC. fina molto consistenti 360 < Vs(30) < 800 m/sec. - cat. suolo B
B variazioni a secondo della tipologia di ambito) 50% |IDEpub masls/mgst 0,0965
. T
g E IDE per cessione gratuita aree sup.compens.
S z 113 (STA PRE + EXTRA_STA) = mg/me S
g 8 = = ® | 20,0% |IDEatt masls/magst 0,0386 0.1 ZONA INSTABILE O POTENZIALMENTE INSTABILE
s x o ! <4
S & o= ey maggiori COSt_' dl.fﬂ‘colta geomorfolo}glche S = RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. INIZIATIVA ZONA 5 - Aree interessate da dissesti avvenuti e/o potenziali a diverso cinematismo, localmente
S o< 11.b) ed orografiche come individuate nello Studio 25 ppl PRIVATA 799 -
5 2k oqi ZONE3A 3B. 465 g9 solo creep superficiali.
o g geologico _mops (. ,3B,4e5) EE 0
i £2 5 2 5% |IDEbon mgsls/mast oo00965 { ..
@ % a ‘E 5
2 o . . . 58
S 3 TloMRE percessionelgrattitalareelsiperticie ' g5 pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 296
£ 4 compensativa per concentrazione edilizia pubblica @
b % 38 10,0% |IDEcom mgsls/mgst 00193 | ...
3 Q 11 & i . - — . 3 SOLO USI COMMERCIALI/ SERVIZI/ ECC di
o = ) Sub totali maggiorazioni aggiuntive privato 35% |S IDE maglabbmgsls/mgst 0,06755 pp inziativa privata 280
Indice Diritto Edificatorio Massimo
12 7+10+11] TOTALE 1+pp2]
) (indice di edificabilita terrtoriale) : ! DEmax  masisimast 0,35705 (pp1+pp2) 1096
13) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale Massimo ~ [12*9] IVET max_mc/mgst 114256
SUDDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa p rivata
14)  Uso prevalente residenziale fino al 65% della Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.) SUPERFICIE A VIABILITA' E QUOTA PARCHEGGI
15) Altri usi (commercio, uffici, terziario, artigianat o fino al 35% (42) RESIDENZIALI ALTRI PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire
non inquinante) © della Eto max uUsl (43) STA. BASE | (44) viabilita | VERIFICA | allatto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono
modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche
dei luoghi e del disegno architettonico di comparto. |
% ST 40,0% 16,0% 4,0% 60% Parcheggi pertinenziali possono essere ospitatti anche
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI all'interno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI
MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO
_ SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (mq) 3836 1535 383 2753 RECUPERATE NELLA SUP. di CONCENTRAZIONE
- = . 7+0] EDIFICATO
s g < 16) EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [7+0] eto masls 1850,677 %S| 67% 27% 7% 100%
= 4 ; *
g s 2 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [11*0] etoag mgsls 647,737 La superficie territoriale integrata (Sl) & la quota
% 3 E 18 EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX [16+17] 45) spazi attrez. / 491 della Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione
z g < ) (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : etomax mgsls 2498,414 L parcheggio ecc. perequativo destinata al promotore privato. La SI &
= § £) %‘ Suddivisione costituita dalla superficie fondiaria e dalla superficie
008 o | STA.BASE 46) quota destinata alla destinata a standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5
= =% . "
z £ g £ 16)  EDIFICABILITA'AD USO SERVIZ, COMMERCIO, ECC.  |[18715] woonerf 1044 c.2 DI1444/1968) . La superficie fondiaria & quindi la
o Lu 8 < ! ets mgsls 874,4449 parte Edificabile della SI destinata ad insediamenti
= E
g s 5 2 20) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX 28+14] etr masis 1623.969 privati .
= < L i
E 2 -% E 21)  N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 17
S T a in =
< 5 ‘;; | _uOJ_ L® = slsmedia =mq 95 SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
2 % © R 23) EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE 3[10,0] !
E @ % = PUBBLICA | etrp mgsls | 925,3385 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
n‘—n‘ = ] g (47) ERP, HOUSING,
< 2 90 24)  N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALL., PRIV.
@) 1 za B _—
T = o B - 3 . .
T s 4 All N° 10 (cess. diritti) 48) STA. BASE 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA. PREG| VERIFICA
5 x 2
[a) w Py =
o 25 slsmedia =mq 95 % ST 10% 5,0% 11,7% 0,0% 13,4% 40,0%
% Lg EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER USI [20+23]
- )
S9285. RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res._tot mals 254931 Sup. (mq) 958,9 475,9 1116,0 0,0 1284,9 3835,7
E % j( 5 -LIGJ a3 g EDIFICABILITA" TERRITORIALE DI COMPARTO
E<xoo »°—’_ 5 COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
% Q0o a5g32 PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mqls 3423,752 % Sc 25% 12% 29% 0% 34% 100%
LB 235 ¢ 23/18] 9
B % E % o INCIDENZA ETRP /ETOMAX t 1 % 37% Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno architettonico di
E % x INCIDENZA ETRP/ETO res. tot. comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili.
- 36% Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla
- definizione delle sls di progetto, e dunque dovranno essere scomputate dalla quota di
VHOILUMIEUIRIA RV = AEITTANT INEIEDIAEIL) La superficie territoriale pubblica compensativa (SC) & la quota residua della Sup. Ter. (ST) detratta la Superficie Integrata (SI) destinata a funzioni pubbliche e o e P nn P a g' ! a g . p. . . .q, . .
edificabilita territoriale di iniziativa privata (mgsls} Se oggetto di demolizione, i diritti edificatori
= 26 EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI. COMMERCIO. ECC. [19%9] quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed attrezzature pubbliche X N X X N A e )
© o X ) ! i i ets.vol mc 2798,224 extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile destinata edlizia residenziale pubblica saranno quantizzati applicando alla effettiva SLS fuori terra dei manufatti da demolire un
F=l) = e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone concordati, cooperative, housing sociale e relativi “coefficiente di correzione” pari a 1,25. Tale coefficiente consente di convertire la SLS dei
o o 4 ' 20*9 § i <2
g ﬁ & 27) EDIFICABILITA’AD USO RESIDENZIALE l ! etr.vol mc 5196,701 standard. La SC é ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come compenso del maggior valore conseguente alla concentrazione della fabbricati da demolire in nuova SLS, che si aggiunge alla edificabilita territoriale massima di
© = < o i L. - capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) P . . o - - oW .
> N 28)  N° abitanti insediabili [27/29] Abit e 26 comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché di baracche, di
E o i 7 pm——_———————————eeeee e ————— tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata in fase attuativa ai fini
< © L i ali i iteri ed i i del coefficiente di correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili, per I'organica
= « = . L . . le strade residenziali, sono progettate secondo i criteri ed i parametri ’ ’
@ « w 29) Indice capitario = mc per abitante 112 52) VIABILITA' diprogetto . [44+49] delle strade “protette” o “woonerf” . sup.(ma) 1499 attuazione del disegno unitario dell’ambito, devono sempre essere demoliti.
4
5 . 0] g 30) EBg:éCLﬁ:BAILITA TERRITORIALE RESIDENZIALE [23*9] etrp.vol me 2961.083 QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " e’ considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed eventualmente Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano comprese aree private gia
@ g o % 8 P = T o7 At = Zé STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede ite si intend. tralciat di tra i al t ialita edificatori
5 g E 8 (7] 31) N abitanti insediabili [ ] it. n d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta “, contiene quote delle suddette Superfici a asservite si intendono straiciate e su I.esse nonl potra essercia ct{na Po enzialita edificatoria
3 2| 3 Indice capitario = mc per abitante 112 Standard. - Nel S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE S UPERFICI FUNZIONALI COME RIDEFINITI DALLA PRESENZA DELLA WOONERF con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.




Citta di Solofra
Piano Urbanistico Comunale

SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE S.A.P. 7 oss.

ADEGUATO Al PARERI EXART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11

AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO
ADICO 7 oss. - UTOE 7

EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI SUP.FOND.
A.DL.CO. 7 .oss. 7957 ) ) 10394
RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (privata+edil.pub.) mq
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI
SUP.TER. Mq 21.505 ( 25462 I.F.F. mc¢/mq 2,45
USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = Mc
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- - - . ~ % 2
| SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE \
% ST % SC
SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER
mq 3139 STA.PRE. ([51] da CO'_)ERT_L_”,{A FABBISIOGNO STANDARDVPREGRESSI DICUIALD.I 1444/1.968 0;).[{ure 15% 36%
sch.gen.) destinabili in subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificato
per atterraggio quote edificatorie)
SUPERFICI EXTRASTANDARD - da cedere al comune e destinate ad attrezzature
e/o infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/o servizi
mq 1007 STA.EXTR. ([50] pubblici. di Tr\-leresse generale,. come z.()-ne F di cui aII’art,Z- del D.I. 14f1f1/196.8 oppure 4.7% 12%
da sch.gen.) destinabili alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per
delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi urbani P
ed attrezzature pubbliche. N
SUPERFICIE FONDIARIA per ERP, HOUSING, ALLOGGI SOCIALI,EDILIZIA
CONVENZIONATA E/O SOVVENZIONATA , oppure destinabili, totalmente o in NRRRRRRRARANR LI
parte, alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per X
mq | 2151 [SUPEDEARUD |y ragiont immobili ischi ta suolidestinati 10% | 25% ]
([47] da sch.gen.) elocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a
parchi urbani ed attrezzature pubbliche. realizzata da privati (cess. diritti) (aree]
di concentrazione dell'edificato, aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree
scoperte accessorie)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. pubbl. sigla | u.m. sup. I.F. F. 3,088 2514,
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (ERP, housing, ecc.) etr.p l mgsls I 2075 HVIR. = MT 3,2
Vol. = mc 6641
’// / STA.BASE SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui .
/ / mq 1067 |ed.pub. (/48]da all'art. 3 ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 5% 12%
/ // sch.gen.) dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
Alloggi teorici 22 i sls media mg. 95 .. N /@ N gy
Abitanti insediabili teorici 59 H mc/ab 112
/SN
. s
7/
S
I SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA /
VIABILITA' D'AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA TIPOLOGIA DELLA WOONERF- Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA' DI % ST % ST X/ //
SERVIZIO E LA QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella scheda d'ambito riporta un valore di orientamento da definire all'atto ISX S S
I:I ma 2333 de! proge.tto u.nitario di ambito. Le ali_quote. son(? rvodulabili nel rispett(_) de_lle condizlif)ni geomorfologiche d_ei Iu(?g_hi e.(.jel disegno 1% o 8365 SUP.ED ed.pr. | SUPERFICIE FONDIARIA (aree di concentrazione dell'edificato, aree di pertinenza, 9% 5% / /
architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI q ([42] da sch.gen.) verde condominiale, altre aree scoperte accessorie) / /
MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLE AREE di CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO. NEL S.A.P. TALE VIABILITA' /S /
NON E' RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA NELLE DIVERSE AREE FUNZIONALI. Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla oy sup. I.F.F. 2,1432 ///// 7
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : eto.max mgsls 5603 H Vir..=MT 3,2 S/ /7 /
SPECIFICITA' AMBITO - PRESCRIZIONI - INDICAZIONI PROGETTUALI EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets mgsls 1961 Vol. tot. = mc 17930 / /
EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX t) 1! 3642
WOON. WOONERF - QUOTA di STANDARD ZONALI per e privata % ST gz sk //////
*) QUOTA PARTE della "strad: idenzial tetta " (WOONERF) e' iderata ai fini della det inazi delle SUPERFICI A .
(t4s}+(52].do| ") & ella "straa residenzlale pratetta " ) €' considerataal finldella determinzzione delle ' 4 STA.BASE ed.pr.| SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui 70 :
4 scheda generale) | STANDARD ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI. In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione 1125 * , X o . X 5% 9% /S
mq 2317 fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione progettuale del S.A.P. e / mq (*) ((45] da allart. 3edart. 5 c.l2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi ° ° s/ /
relativa alla WOONERF, contiene quote delle suddette Superfici a Standard. Pertanto i valori indicati nella legenda del S.A.P. sono ° / sch.gen.) dell'art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune) 1
gia rappresentativi delle effettive superfici delle aree a standard, detratte quelle contenute nella woonerf e riportate nella presenta " — T -
riga. Alloggi teorici 38 i slsmediamg. 95
Abitanti insediabili teorici 104 | mc/ab 112




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.AP. 7 A.DI.CO. 7 .0SS.
(©fr)  Oss. N 12- Giusto del G.C. 52/17
Piano Urbanistico Comunale AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO (TUM ADI CO) adon pora UTOE. 7
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI1 444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
o [}
g 0) Superficie Comparto Totale SCt mqg @ 21.505 = Istr. Int.gen VERDE PARC. TOTALI 1) Vincolo Idrogeologico (Regio Decreto 30 dicembre 1923, n. 3267)
E E‘j 1) Indice Superficie integrata si/st % 60% E 33) quantita mg/ab x tipo di standard 45
o ] 1=
> s ici i iniziati i 1%0) . B 5
B . 3 2)  Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] Si mq| 12903 % 34) RESIDENZIALE [28+33] 468
> 5 ° =
w = S)
= 2 3) Indice Superficie compensativa =5 RESIDENZIALE PUBBL. [30*33; 267 119 534 148 1067
<g g 2 ) ice Supertict pensativ Scist % 40% ERS 35) BUs
e L2 Superficie Compensativa . e
o S E 4) 3 [3*0] It
ns sQ (ceduta al pubblico) Sc mq 8602 8 %
=)o) g £8
= o ‘E_L 5 Superficie Territoriale  (superf. Fond. + superf. 2 5] ALTRI USI (COMMERCIALI / 0 0 784 784 1569
g 2 Standard zonali+ viabilita ) st mq| 17359 ? § 37) SERVIZI/ TERZ. ECC) [19*36]
S =]
5 § Superficie fondiaria (concentrazione dell'edificato ed 2 : ) .
% 4 6)  aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree [5*0] T _g Sub totali superfici 735 327 2255 1193 4509
2 scoperte accessorie Sf mg 10.517 2 S 38)
S o
g g 39) Percentuale su Sup. Territ. 3,4% 1,5% 10,5% 5,5% 21,0%
20
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO K] = Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
iy o 0 0/ 0 0 o
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE ] :‘g 40) Stand./Sup. Territoriale 22 O 22 Q7 20
- — — - °E :
S Indice Diritto Edificatorio Bl Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup. i
2 7 3 5 Ao 22% i 1,0% 8,0% 4,9%
g ) (Indice di edificabilita territoriale) IDE masls/mgst 0,193 e 41) Stand./Sup. Territoriale i D i (R 16,0%
N « =
= ’ T, (7]
5 E Indice Volumetrico di edificabilita territoriale ' E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso Progetto Urbanistico
w E 8) (confronto con incice capitario per definizione abi tanti [7*9] g Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione ed attrezzature di interesse generale tali da
g insediabili ) IVET me/mast 0,6176 ?g poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita delle sn.:]prigir::iilche potranno essere destinate a pertinenze degli edifici o ad "orti STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
=3 .
z 9)  h. lorda di piano (per definizione IVET) h mt 3.2 n ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex.l.122/89
8a - IDE edificabillitil I?Il;bb”:a (@ilii °°“"e"1i°"a'me';‘le come (Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono sugli Indici di ARG ZONA 1b - Rocce tenere e depositi di terrenll @ grana grossa molto addensati o terreni a grana :ma
2 § ) S:E;iiz::?2;iz:d:de\;z;;?:;;éip::‘;f;ere s uscetbled Utilizzazione territoriale) g molto consistenti 360 < Vs(30) < 800 m/sec. - cat. suolo B
) 50% (IDEpub masls/mgst 0,0965
] <
g = IDE per cessione gratuita aree sup.compens.
S < 11.a) (STAp PRE + EXTIgA STA) preome 3 mg/me /10
] N — - 20,0% |IDEatt masls/mgst 0,0386 0,1 - . - n .
= z IDE per maggiori cost difficolta ZONA 3a - Depositi di terreni a grana grossa scarsamente addensati o di terreni a grana fina
= ﬁ geomorfologiche ed orografiche come jg RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. INIZIATIVA mediamente e/o scarsamente consistenti 180 < Vs(30) < 360 m/sec. - cat. suolo C  Vs(30) < 180
2 5 1Lb) - ividuate nello Studio Geologicolmons S ppL PRIVATA 1793 m/sec. - cat. suolo D dove & necessario predisporre specifiche analisi per la definizione della
£ g g (ZONE 3A . 3B.4 e 5) —| 5% |IDEbon mgsls/mgst 0,00965 suscettibilita alla instabilita di versante e delle azioni sismiche
° =x o e e e )
_g & = IDE per cessione gratuita aree superficie ©
@ ] 11.c) compensativa per concentrazione edilizia 5 pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 664
5 g pubblica 10,0% |IDEcom | mgsisimgst 0,0193
g 8 1 Sub i . L _— . § 3 SOLO USI COMMERCIALI/ SERVIZI / ECC di
2 ) ub totali maggiorazioni aggiuntive privato |8 | 3506 |3 ipE magiabb|mgsisimst 0,06755 PP inziativa privata 628
Indice Diritto Edificatorio Massimo
12 L [7+10+11] TOTALE 1+pp2
b (Indice di edificabilita territoriale) IDE max __mgsls/mqst 0,35705 (PpL+pp2) 2457
) L (vl
13) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale Massimo [12*9] IVET max | mc/mast 1,14256
DD O O PER
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativap rivata
14)  Uso prevalente residenziale fino al 65%|della Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.)
15) Altri usi (commercio, uffici, terziario, artigianat o fino al p— (42) RESIDENZIALI Totale di PERTS‘LJEE;;ISFé,:::i:ﬂ;é,g;g:a Z;E:”c,:l:ﬁ:“lo del
non inquinante) della Eto max ALTRIUSI (43) STA. BASE | (44) viabilita | VERIFICA |™° 0 /5 unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili nel
rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del
% ST 38,9% 16,0% 51% 60% disegno archi di | Parcheggi i i
0 possono essere ospitatti anche allinterno delle volumetrie
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI edificabili, EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (mq) 8366 3442 1095 12903 VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLA SUP. di
CONCENTRAZIONE EDIFICATO
. \ 740
< E 16) EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [70] eto masls 4150,465 %S 65% 27% % 100%
E g E 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [1170] etoag mgsls 1452,663
<3 . L N
g3 S| 1g forICIBITA TERRITORIALE MAX o7 49 spactatvee ! 1125 Sup.Ter (ST e compara d atuarione perequtnio
0 © = i cui S archeggio ecc. - 1er.
e b (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : etomax masls 5603,128 Suddivisione P 99 destinata al promotore privato. La Sl & costituita dalla
T o g z STA.BASE 46) quota destinata alla superficie fondiaria e dalla superficie destinata a
cg8¢g x 19) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. |[18*15] woonerf 2317 standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5 c.2
Z5E [ ets mgsls 1961,095 DI1444/1968) . La superficie fondiaria & quindi la parte
owo £ Edificabile della S| destinata ad insediamenti privati .
w e T = 20) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX [18+14]
o % @ 2 ) etr mgsls 3642,033
= o " - ——
T a2 L 21)  N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 38
ST E [ .
.g o 'g 22) sls media =mq 95 SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
<5 x 23) EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE {10%0]
5 f g = PUBBLICA etrp mgsls 2075,233 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
D 2= (47) ERP, HOUSING,
6 ] o) 24)  N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALL., PRIV.
[T o o All. N° 22 (cess. diritti) 48) STA. BASE 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA. PREG| VERIFICA
a 5= '
= ) slsmeda =mq 95 %ST 10% 5,0% 5,8% 47% 14,6% 40,0%
. = 9
s g€ = EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER USI (20+23]
£E=>8%8
2z e RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res._tot mals 5717,27 Sup. (mq) 2150,5 1067,3 12387 1006,8 3139,0 8602,3
6 ﬁ QF 9—'! % EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO
CL2587N COMPLESSIVA (US| RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
o é <728 PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mqls 7678,36 % Sc 25% 12% 14% 12% 36% 100%
; o4 2 INCIDENZA ETRP / ETOMAX [23/18] % 37%
E E g g = Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno architettonico di
% 5 E E INCIDENZA ETRP /ETO res._tot. comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla defi
o 36% delle sls di progetto, e dunque dovranno essere scomputate dalla quota di edificabilita
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI L e teritorial bbii iva(sc) &l . dua della Sun. Ter. (ST) detratta la Superficie Intearata (S1) destinata a funzioni pubblich territoriale di iniziativa privata (mgsls)- Se oggetto di demolizione, i diritti edificatori saranno
a superficie teritoriale pubblica compensal va (SC) & a_qugares ua detla Sup. e_r.( ). elralta 'a Superticie ntegrata ( ). estinata a funzioni pubbliche quantizzati applicando alla effettiva SLS fuori terra dei manufatti da demolire un “coefficiente di
B3 26) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI. COMMERCIO, ECC. [19°] e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed attrezzature R . X N . L o
g9 > ) ’ ' : ets.vol mc 6275,503 pubbliche extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile destinata edlizia correzione” pari a 1,25. Tale coefficiente consente di convertire la SLS dei fabbricati da demolire in
® T o 27) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [20%9] etrvol me 11654 51 residenziale pubblica e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone concordati, cooperative, housing nuova SLS, che si aggiunge alla edificabilita territoriale massima di comparto per iniziativa privata.
S ﬁ ; - : sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamgnte e consensuglm_ente gl patrimonio coml._m_ah_e come compenso del maggior valore conseguente alla La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché di baracche, di tettoie, di volumi tecnici, di
S N o s . i concentrazione della capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) L L R . . . - . .
> % = 28) N° abitanti insediabili [27129] Abit e 104 impianti tecnologici, ecc, non sara computata in fase attuativa ai fini del coefficiente di correzione,
Eg (E) . e e ] a seguito della demolizione. Tali immobili, per I'organica attuazione del disegno unitario
= 8| 8 | » Indice capitario = mc per abitante 112 52) VIABILITA i progetio faavag)  © *120S IESIIENZE, oono prodetae Secondo | C1en o0 paramett sup.(mq) 2333 dell'ambito, devono sempre essere demoliti
m i
7] |
z g | 3p EDIFICABILITA'TERRITORIALE RESIDENZIALE )5, QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " &' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed eventualmente A o i ) . N
5 3 g PUBBLICA etrp.vol mc 6640,744 STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano comprese aree private gia
T g % 8 31) N° abitanti insediabili [30/32] Abit. ne° 59 d'ambito), la superficie derivante dalliindicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta *, contiene quote delle suddette Superfici a asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita edificatoria,
S8 o i o ) Standard. - Nel S.AP. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE SUPERFICI A STANDARD COME RIMODULATI DALLA PRESENZA DELLAW OONERF ED con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.
2 < 32) Indice capitario = mc per abitante 112 Al QUALI FAR RIFERIMENTO IN CASO DI PROGETTO URBAN ISTICO UNITARIO.




EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI SUP.FOND.
o AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO ADLCO.  8OSS. ( o S —
Citta di Solofra RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (privata+edil.pub.) mq
. . . VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI
G I.F.F.
Piano Urbanistico Comunale ADICO 8 oss - UTOE 8| |suptermq 16611 ks ety 18979 me/ma 229
I SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % S|
SUP.ED SUPERFICIE FONDIARIA di trazione dell'edificat di perti
mq | 6644 |ed.pr. (42)da (ar.e.e i concentrazione dell'edifica o., aree di pertinenza, 20% 67%
verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
sch.gen.)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F.F. 2,0844
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : eto.max mgsls 4328 HVir..=MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets mgqsls 1515 Vol. tot. = mc 13850
EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX etr mgqsls 2813
7 STA.BASE s : : 5 s o)
/ d *) SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui all’art
mq | 1426 b 3 ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 del 9% 14%
/ ([45] da d
. pr 380/01 da cedere al Comune)
sch.gen.)
Alloggi teorici 30 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 80 mc/ab 112
ISPECIFICITA' AMBITO - PRESCRIZIONI - INDICAZIONI PROGETTUALI I
WOON. WOONERF - QUOTA di STANDARD ZONALI per edilizia privata % ST
([46]+[52]. da|  (*) QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " (WOONERF) e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A
P 1233 scheda| STANDARD ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI. In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione
4 generale) fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione progettuale del S.A.P. 7%
relativa alla WOONERF, contiene quote delle suddette Superfici a Standard. Pertanto i valori indicati nella legenda del S.A.P. sono gig
rappresentativi delle effettive superfici delle aree a standard, detratte quelle contenute nella woonerf e riportate nella presenta riga.
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SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
\ % ST % SC
7 * STA.PRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER COPERTURA| > NOTA:
- mq 1374 (151] da FABB-ISOGNO STANDARP PREGRESSI DI CUI AL D.I. 1444/.1968 c.lp-pure destinabili in. i retini degll STANDARD 8% 21%
i sch.gen.) subordine e solo se esaurita la EXTRA_tSTA;fI.Ia cton_ce)ntrazmne edificato per atterraggio PREGRESSI e degli
quote edificatorie .
‘1 EXTRASTANDARD in
* questa tavola sono
O N SUPERFICI EXTRASTANDARD - da cedere al comune e destinate ad attrezzature e/ol INVEERTITI a causa della
STA.EXTR. infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/o servizi pubblici di diversa impaginazione
mq 935 ([50] da interesse generale, come zone F di cui all’art.2 del D.l. 1444/1968 oppure destinabili alld  dgf/g planimetria. 0,056306062 | 0,14077
sch.gen.) concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per delocalizzazioni immobili
in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi urbani ed attrezzature pubbliche.
VIABILITA' D’AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA % ST
@ LE SUPER‘II;IIE(I)LAo?/::B[I)EII{'kA‘El)vlogglg\ﬁ;lo E LA QUOTA SUPERFICIE FONDIARIA per ERP, HOUSING, ALLOGGI SOCIALI,EDILIZIA
nota: . e .
PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella scheda d'ambito, CONVENZIONATA E/O SOVVENZIONATA , oppure destinabili , totalmente o in
& riporta un valore di orientamento da definire allatto del progetto SUP.ED parte, alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per
unitario d'ambito. le aliquote sono modulabili nel rispetto delle . —_ - e . o : 0, 0,
mg 2513 | condizioni geomorfologiche del luoghi e del disegno architettonico del mq | 1661 |ed.pub. (47]| delocalizzazioni immobiliin aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi 10% 25%
® comparto. | parcheggi pertinenzniali possono essere ospitati anche 15% da sch.gen.) urbani ed attrezzature pubbliche. realizzata da privati (cess. diritti) (aree di
all'interno delle volumetrie edificabili. ° concentrazione dell'edificato, aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte
EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO .
RECUPERATE ~ NELLE AREE DI CONCENTRAZIONE accessorie)
DELL'EDIFICATO. NEL S.AP. TALE VIABILITA' NON FE' 75 z 7 3
\ y RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA NELLE DIVERSE AREE Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. pubbl. sigla u.m. sup. I.F.F. 3,088
FUNZIONALI. EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (ERP, housing, ecc.) etr.p mgsls 1603 HVIR. = MT 3,2
Vol. =mc 5129
/// // 9 STA.BASE | SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui all’art.
> < S mq 824 |ed.pub. (/48]| 3edart.5c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 del 5% 12%
S - A. P - 8 / da sch.gen.) dpr 380/01 da cedere al Comune)
scala 1.1000
ADEGUATO Al PARERI EX ART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11 0SS P T v Er—r——
Abitanti insediabili teorici 46 i mc/ab 112




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.AP. 8 OSS. A.DI.CO. 8 OSS.
(cfr.) Modificato a seguito accoglimento
. . AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO (TUM ADI CO) Oss. N° 12- Giusto del G.C. 52/17+
Piano Urbanistico Comunale adeguato ai pareri U.T.O.E. 8
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI1 444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
w .. o
—_ Q
8 0)  Superficie Comparto Totale SCt mq | 16.611 = Bk ntoen VIR PARE: WAL 1) Vincolo Idrogeologico (Regio Decreto 30 dicembre 1923, n. 3267)
o ) - - " — n
& 2 1)  Indice Superficie integrata Si/st % 60% 2 33) quantita mg/ab x tipo di standard 45 _ - 2) Boschi (da Carta Uso Agricolo. Nel rispetto della definizione dellart.14 LR. 11/1996 e D.L.
% g £ e Tpta S e 227/2001) Aree trasformabili a fini urbanistici ed edili a seguito di nulla osta In caso di stato dei
7] @ Superficie Integrata (di iniziativa privata) [10] . 2 RESIDENZIALE [28%33] 362 201 1447 assificare la coltura presente.
< P 2 si mq| 9966,6 ~ 34) RN
w = ° © 3 AN
= i) =
< < 52 i ici i 5.8 RESIDENZIALE PUBBL. [30*33] 206 92 412 114
'E g 3 g 3) Indice Superficie compensativa Sc/st % 0% g g 35) [ ] 824
o w ;= Superficie Compensativa F=Rat B
oo 2 " [3*0] € 80m@/100mq sup.lorda solaio 04 08
w2 8= | 4 (cedutaal pubblico) sc mg| 6644,4 g3 _36)______°‘/___q__p__________E ______ SR T o "]
8 e
% © o 5 Superficie Territoriale  (superf. Fond. + superf. % ﬂé ALTRI USI (COMMERCIALI/ 0 0 606 606 1212
% E Standard zonali+ viabilita ) St mq| 14301 _g g 37) SERVIZI /| TERZ. ECC) [19*36]
5 § Superficie fondiaria (concentrazione dell'edificato ed E > i L
5 14 6)  aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree [5*0] T8 Sub totali superfici 568 252 1742 921 3483
2 scoperte accessorie Sf mq 8.306 @ H 38)
S o
g .z 39) Percentuale su Sup. Territ. 3,4% 1,5% 10,5% 5,5% 21,0%
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO E T;’ Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
4 P 0 0/ 0 0 0,
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE S 40) Stand./Sup. Territoriale 2% D 25 s K
£ —= = - o E
g Indice Diritto Edificatorio 5 Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup.
> © S 0, 0/ 0 0/
£ 7 (indice di edificabilita territoriale) IDE mgsls/imast 0,193 g% ) Stand/Sup. Teritoriale 2 Lo B G 16,0% j
N < & 0N ) i
i E Indice Volumetrico di edificabilita territoriale U.) E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso Progetto Urbanistico AR N ki (i b
ux (confronto con incice capitario per definizione abi  tanti (79 8 Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) 0 P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione ed attrezzature di interesse generale tali da S T R — |
—_— insediabili ) E poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita delle superfici che potranno essere destinate a pertinenze degli edifici o ad "orti —ﬁh o W =T F\!q ‘A £ i ;\ ibi
(5) 8) IVET mc/mast 0,6176 o urbani”
Z 9) h. lorda di piano (per definizione IVET) h mt 3,2 5 )
parcheggi pertinenziali ex.|.122/89 STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
. ifinabilita i " . " L - . . . . — S ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
8a IDE edificabilita pubblica (dedotio convenzionaimente (Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono sugli Indici di
oo 10) come quota percentuale dell'lde ordinario - puod ess  ere suscettibile R 3 Ay PARC.
= di variazioni a secondo della tipologia di ambito) 0, Utilizzazione temtonale)
o polog| 50% |IDEpub mgsls/mgst 0,0965
S . ;
3§) . 11.) ISE)prirR(I:EeiS|;;$RgrAatgl‘traAaree sup.compens. N T 1710
<] o « ( = = ) § " 20,0% |IDEatt mgsls/mast 0,0386 0,1 ZONA 1b - Rocce tenere e depositi di terreni a grana grossa molto addensati o terreni a grana fina
S oS P P NA i i -
5 8% IDE per maggiori costi dlfflC(.J|ta g2 RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. INIZIATIVA molto consistenti 360 < Vs(30) < 800 m/sec. - cat. suolo B
G Z 7 | 11b) geomorfologiche ed orografiche come 53 ppl PRIVATA 1385
é 1 2 individuate nello Studio geologico £2| 5% [(IDEbon mgsls/mgst 0,00965
— NS> N 5 . 5 @ (L
3 E 5 IDE per cessione gratuita aree superficie ; E
= 8 g 11.c) compensativa per concentrazione edilizia 3 é pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 513 ZONA 3a - Depositi di terreni a grana grossa scarsamente addensati o di terreni a grana fina
= N b=
GE) Q= pubblica § | 10,0% |IDEcom mgsls/mgst 0,0193 mediamente e/o scarsamente consistenti 180 < Vs(30) < 360 m/sec. - cat. suolo C  Vs(30) < 180
‘l{; = 11) St X o iunti - 8 SOLO USI COMM ALl / SERVIZI / EC m/sec. - cat. suolo D dove & necessario predisporre specifiche analisi per la definizione della
& ub totall maggiorazioni aggiuntive privato 35% | Z IDE mag/abb|mgsls/mast 0,06755 22 inziativa privata 485 suscettibilita alla instabilita di versante e delle azioni sismiche
Indice Diritto Edificatorio Massimo
L [7+10+11] TOTALE 1+pp2
12) _(indice di edificabilita territoriale) IDE max _ mgsls/mqst 0,35705 (PpL+pp2) 1898
Indice Volumetrico di edificabilita territoriale [12%9]
13) Massimo IVET max |mc/mgst 1,14256
UDDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativap rivata
14) Uso prevalente residenziale finoal 65% | gella Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.)
Altri usi (commercio, uffici, terziario, artigianat o fino al 35% (42) RESIDENZIALI SUPERFICIE A VIABILITA' E QUOTA PARCHEGGI
i i ALTRI USI PR PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire all'atto
15)NoniinguINanic) delialEtimax (43) STA. BASE | (44)viabilta | VERIFICA 0" cons unitaro di ambito, Le aliquote sono modulabil nel
rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del
% ST 40,0% 16,0% 4,0% 60% disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali
T 0: itatti he all'inte delle vol trit
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI Do, EVENTUALI MAGGIOR! SUPERFIGI PER
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (mq) 6644 2659 663 9966 VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLA SUP. di Bl
— CONCENTRAZIONE EDIFICATO
L2
25 EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [7+0]
= o < 16) eto masls 3205,923 % S| 67% 27% 7% 100%
2 <
= O =
E N x EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [11*0]
< §- < 17) etoag masls 1122,073 La superficie territoriale integrata (SI) € la quota della
a @ E EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX [16+17] 45) spazi attrez. / 1426 Sup. vTer. (ST) del compgno di anuazi~one pver‘equativo
0N N HPTIN i parcheggio ecc. destinata al promotore privato. La Sl & costituita dalla
z g Z 18) (INIZIATNA PRNATA) dicui : etomax masls 4327,996 S;?I'(XVI;SAIOSnEe superficie fondiaria e dalla superficie destinata a
T D [+4 . " - 46) quota destinata alla standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5 ¢.2
oS | & | ) EPIFICABIITAADUSO SERVIZ COMMERCIO, ECC. [16%5) ots masls 1514.799 woonerf 1233 DI1444/1968) . La superficie fondiaria & quindi Ia parte
EE g E 5 t Edificabile della S| destinata ad insediamenti privati .
8 | E’ E EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX [18*14]
o = ) ) 20) etr mgsls 2813,197
= L
::T_J i E 21) N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 30
o)
_<§( % | ___ SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
S g ~ EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE [10%0]
f_( ° g = 23) PUBBLICA etrp mgsls 1602,962 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
49 0 <
D g 38 ) R (47) ERP, HOUSING,
6 2 23 N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALI., PRIV.
[y &3 24) All. N° 17 (cess. diritti) 48) STA. BASE 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA. PREG | VERIFICA
o w "
[} 25) sls media =mq 95 % ST 10% 5,0% 11,1% 5,6% 8,3% 40,0%
R % j' 5 EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER USI [20+23]
<o T
_Eu L83 ® RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res_tot mals 4416,16 Sup. (ma) 1661,1 824,4 1850,0 935,33 13737 6644,5 01
ﬂ [} g E i ?.’j E EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO
E 5 % Qg = g COMPLESSIVA (US| RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
= ‘ﬁ g 2 'g PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mals 5930,958 % Sc 25% 12% 28% 14% 21% 100%
oo 22
a E & § o INCIDENZA ETRP / ETOMAX [23/18] % 37% Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno architettonico di
to. Inoltre i Parcheggi pertil iali itati he all'inte dell | trie edificabili.
=2 INCIDENZA ETRP /ETO res._tot. 36% comparto. Inoltre | Parcheggl pertinenziall possono essere ospitati anche allinterno defle volumetrie edilicabil Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla definizione delle sls
_ di progetto, e dunque dovranno essere scomputate dalla quota di edificabilita territoriale di iniziativa
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI La §uperﬂcie terrivtoriale pubbvlica compensativa (SC) ) éla quotavre‘zsidua de!lg Su‘p. Ter. Y(ST) detratta la Superficie Imegratg (sl des}inata a funzioni pubbliche e privata (mgsls)- Se oggetto di demolizione, i diritti edificatori saranno quantizzati applicando alla effettiva
> . " quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed attrezzature pubbliche SLS fuori t dei fatti da d li “coefficiente di q ” ia1,.25. Tal fficient
1 2 26) EDIFICABILITA AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. [19°0] ets.vol me 4847,356 extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile destinata edlizia residenziale pubblica efo SUUELE L W) GE) GRS LD SIS GRS [FELIE 242 WO EildE 4
= < & ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone concordati, cooperative, housing sociale e relativi standard. La consente di convertire la SLS dei fabbricati da demolire in nuova SLS, che si aggiunge alla edificabilita
= g z 27) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [20%9] etr.vol me 9002,232 SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come compenso del maggior valore conseguente alla concentrazione della capacita territoriale massima di comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché di
g ~5 z [P 27729] : insediativa sulla superficie integrata (SI) baracche, di tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata in fase attuativa ai
% g g‘ (E) 28) avitantiinsediabil Abit. n’ 8 fini del coefficiente di correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili, per I'organica attuazione del
<} = . . " . le strade residenziali, sono progettate secondo i criteri ed i parametri i veri g i it
Zz23o X o - disegno unitario dell’ambito, devono sempre essere demoliti.
=3 %: ] 29) Indice capitario = mc per abitante 112 52) VIABILITA' di progetto  [44+49] delle strade "protette” o “woonerf’ . sup.(mq) 2513 gl pi
I b e e e e ———————————
(8} .g g = EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE 1239 QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed eventualmente . , . i . . ) R i
5 @ 9 g 30) PUBBLICA etrp.vol mc 5129,477 STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la; Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano comprese aree private gia asservite
O E E @ 2 N° abitanti insediabil [30/32] ) superficie derivante dall'indicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene quote delle suddette Superfici a Standard. - Nel si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita edificatoria, con
g o3| 3 Abit. n 46 S.AP. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE SUPERFICI A STANDARD COME RIMODULATI DALLA PRESENZA DELLA WOONE RF ED Al QUALI FAR conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.
<| 32 Indice capitario = mc per abitante 112 RIFERIMENTO IN CASO DI PROGETTO URBANISTICO UNITARI O.




P AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO
Citta di Solofra
Piano Urbanistico Comunale ADICO 9 - UTOE 9
EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI . :
.DI.CO. 9 10181 SUP.FOND. (privata) mq: 15113
A.DI.CO RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO)=MQSLS | (p_q __________
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI
.TER. 28.515 32580 I.F.F. mc/m 2,16
SUP.TER. Mq - PRIVATO) = Mc q .
SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVAT/
% ST % SI
. SUP-ED |\ JpERFICIE FONDIARIA (aree di concentrazione delledificato, aree di pert
mq 12261 | ed.pr. (42] are.e i concentrazione dell'edifica ojaree i pertinenza, 43% 72%
verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
da sch.gen.)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F. F. 1,93898
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : eto.max magsls 7430 HVir..= MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets mgqsls 2600 | Vol.tot. =mc 23775
EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX etr magsls 4829
7 S vBASY [SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard.dicuialfart.
/ mq 2348 e fqr'd( ) 3edart. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 del dpr 8% 14%
‘ (145] da 380/01 da cedere al Comune)
sch.gen.)
Alloggi teorici 51 i sls media mg. 95
Abitanti insediabili teorici 138 mc/ab 112
I SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
% ST % SC
STA.PRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER COPERTURA
. : FABBISOGNO STANDARD PREGRESSI DI CUI AL D.I. 1444/1968 oppure destinabili in o o
mq 0 (51] da h ) . o ) 0% 0%
sch.gen.) subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificato per atterraggio
quote edificatorie)
SUPERFICI EXTRASTANDARD - da cedere al comune e destinate ad attrezzature e/o
STA.EXTR. | infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/o servizi pubblici di
mq 0 ([50] da interesse generale, come zone F di cui all’art.2 del D.I. 1444/1968 oppure destinabili alla 0% 0%
sch.gen.) concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per delocalizzazioni immobili
in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi urbani ed attrezzature pubbliche.
A X ‘ ““) “ SUPERFICIE FONDIARIA per ERP, HOUSING, ALLOGGI SOCIALI,EDILIZIA
!:5\ " “:‘ “““":“‘ SUP.ED CONVENZIONATA E/O SOVVENZIONATA , oppure destinabili , totalmente o in
P ‘ “{““ “‘ i parte, alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per
’ ‘ ““}‘ m 2852 ed.pub. A o I ) 10% 25%
“ “““ q (147] da delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi o o
“ ““("“ sch.gen.) urbani ed attrezzature pubbliche. realizzata da privati (cess. diritti) (aree di
“} \‘/“ concentrazione dell'edificato, aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte
Y. ‘ 7 accessorie)
V4
“l f Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. pubbl. sigla u.m. sup. I.F.F. 3,088
N " EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (ERP, housing, ecc.) etr.p magsls 2752 HVIR. = MT 3,2
7 Vol. = mc 8805
7
STABASE | SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superficdestinate agi standard di cui afart
mq 0 €d-Pub- 13 ag art. 5 ¢.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 del dpr 0% 0%
([48] da
oA h.gen.) 380/01 da cedere al Comune)
& \ sch.ge
Alloggi teorici 29 sls media mgq. 95
Abitanti insediabili teorici 79 mc/ab 112
N VIABILITA' D'AMBITO  Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA' DI SERVIZIO E LA QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella
Y scheda d'ambito riporta un valore di orientamento da definire all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono
1273 modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno architettonico di comparto. | Parcheggi 4%
ma pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER °
VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLE AREE di CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO. NEL S.A.P. TALE VIABILITA' NON E'
RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA NELLE DIVERSE AREE FUNZIONALI.

ma

9782

)

PAR.URB. |PARCO URBANO STORICO NATURALISTICO ( Valore strutturante ed invariante)

Superfici da destinare a funzioni specifiche e che sono costituite dalla somma o da quota parte delle superfici

pubbliche compensative (EXTRA_STA & STA_PREG) e se del caso anche della quota destinata a standard zonali.

34% ‘

SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE|| S.A.P. 9

ADEGUATO Al PARERI EX ART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.AP. 9 A.DI.CO. 9
) L. (cfr.) "TTADEGUATO Al PARERI EX
Piano Urbanistico Comunale AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO (TUM ADI CO) ART 3 C. 5 RegReg.5/11 UT.O.E. 9
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI1 444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
w o
o 0 Superficie Comparto Totale g Istr. Int.gen VERDE PARC. TOTALI
E o ) p p SCt mq | 28.515 5 1) Vincolo Idrogeologico (Regio Decreto 30 dicembre 1923, n. 3267)
o S - - — —— -
E £ 1) Indice Superficie integrata Silst % 60% g 33) quantita mg/ab x tipo di standard 45 2 9 25 e 2) Boschi (da Carta Uso Agricolo. Nel rispetto della definizione dellart.14 L.R. 11/1996 e D.L.
= = % _______________________________________________ e o e e ] 227/2001) Aree trasformabili a fini urbanistici ed edili a seguito di nulla osta In caso di stato dei luoghi
@ ; 2 Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] . S RESIDENZIALE [28*33] 621 276 1242 345 2484 non coincidente, una perizia giurata puo riclassificare la coltura presente.
w = ° 2) Si mq| 17109 RS 34)
<< S ) - ] S5
> = =N RESIDENZIALE PUBBL. [30*33]
é E O 5 3) Indice Superficie compensativa Sco/st % 0% E g 35) [ ] 354 157 708 197 1415
o £ S - = 2
8 % = E Superficie Compensatlva 340 g @
EQ = 4) _ (ceduta al pubblico) Sc mq| 11406 5 ks
=RE) s o
= = Superficie Territoriale  (superf. Fond. + superf. 50 ALTRI US| (COMMERCIALI/
9] o 5 s FE 0 0 1040 1040 2080
E g ) Standard zonali+ viabilita ) St mq| 22365 :2 (E;, 37) SERVIZI/ TERZ. ECC) [19*36]
2 =
o = Superficie fondiaria (concentrazione delledificato ed g2 ] B
=] o 6)  aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree [5*0] 8 Sub totali superfici 975 433 2990 1582 5979
scoperte accessorie Sf mg 15.113 § g 38)
g g 39) Percentuale su Sup. Territ. 3,4% 1,5% 10,5% 5,5% 21,0%
=0
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO <= Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
’ . N 0 0 0/ 0, 0,
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE R g 40) Stand./Sup. Territoriale 2 0.5 2o Qi 200
< Indice Diritto Edificatorio ER Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup.
< L 9 9 9 9
£ |7 (Indice di edificabilita territoriale IDE mqsis/imqst | 0,193 E a1) Stand./Sup. Terrioriale P I oz s 16.0%
o« > ( ) I
w Z
% E(L Indice Volumetrico di edificabilita territoriale U.) E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso Progetto
= E (confronto con incice capitario per definizione abi tanti [7*9] g Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione ed attrezzature di interesse
£< 8) insediabili ) WET mc/mast 06176 5] generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita delle superfici che potranno essere destinate a pertinenze degli
5 : s edifici o ad "orti urbani".
= 9) h. lorda di piano (per definizione IVET) h mt 3,2 (%]
parcheggi pertinenziali ex.|.122/89
STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
83 IDE edificabilita pubblica - (dedotto convenzionalmente Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono sugli Indici di
12N N0 N come Lot percentiaieldellasordinariot pus esshitlere (Tali parcheggi fezatinel ulflr i~ : ! o I' ! inet ugl Indict i PARC. ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
G z E suscettibile di variazioni a secondo della tipologi a di ambito) 50% IDEpub masls/mgst 0,0965 lizzazione territoriale)
5] 1 IDE per cessione gratuita aree sup.compens. y 110
g & ) (STA_PRE + EXTRA_STA) 3 20,0% | DEatt P AGEES e - o ZONA 1a - Ammassi rocciosi affioranti o terreni molto rigidi localizzati in limitate aree {(...) Vs (30)
= — — ) mgsls/mgs i b L X .
- g < IDE mor mataion cost diffcolis seomartaioaiche § w J d >800 m/sec- cat. Suolo A e/o rocce tenere e depositi di terreni a grana grossa molto addensati o
b 53 | 111 edorografiche come individuate nello Stutio g2 . RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. INIZIATIVA 2377 terreni a grana fina molto consistenti 360 <Vs 30 < 800 m/sec cat. suolo B
=5 s : 7 ] PRIVATA
T g a geologico g; 5% |IDEbon mgsls/mgst 0,00965
£ 0« I ] | P
3 X E IDE per cessione gratuita aree superficie 5 g
2 T |4 i . == 2 RESIDENZIALE PUBBL. 881
b % N 9) comz.ensa va per concentrazione ecizia o é L ZONA 3a - Depositi di terreni a grana grossa scarsamente addensati o di terreni a grana fina
£ @2z pubblica & < 10,0% |IDEcom mgsls/mgst 0,0193 . . .
@ < <] - mediamente e/o scarsamente consistenti 180 < Vs(30) < 360 m/sec. - cat. suolo C  Vs(30) < 180
g = 11) Sub totali maggiorazioni aggiuntive privato © pp3 SOLo usl COMMAERCIALAI / SERVIZI/ECC di m/sec. - cat. suolo D dove & necessario predisporre specifiche analisi per la definizione della
35% |5 IDE mag/abb mgsls/mgst 0,06755 e 832 suscettibilitd alla instabilita di versante e delle azioni sismiche
Indice Diritto Edificatorio Massimo
7+10+11] TOTALE 1+pp2]
12) _(indice di edificabilita territoriale) : ! DEmax  mosiymast 0,35705 (pr1+pp2) 3258
i ico di edificabili jtori i 12*9
13) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale Massimo  [12*9] IVET max__mefmast 114256
DDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa p rivata
14y Uso prevalente residenziale finoal 65% gella Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.)
Altri usi (commercio, uffici, terziario, artigianat o fi (42) RESIDENZIALI SUPERFICIE A VIABILITA' E QUOTA PARCHEGGI
. . ino al 35% ALTRIUSI N PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire all'atto
15) _non inquinante) della Eto max (43) STA. BASE (44) viabilita VERIFICA | gel progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili
nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e
% ST 43,0% 16,0% 1,0% 60% del disegno architettonico di comparto. | Parcheggi
0 _ pertinenziali possono essere ospitatti anche all'interno
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI delle volumetrie edificabili. EVENTUALI MAGGIORI
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (mq) 12261 4564 285 17110  |SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLA
2 SUP. di CONCENTRAZIONE EDIFICATO
! -g = EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [7+0]
S s < 16) eto mgsls 5503,395 % S| 72% 27% 2% 100%
5 =

E E— x 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [11*0] etoag mgsls 1926,188

(=) < 0 N La superficie territoriale integrata (SI) & la quota della

[ =

o & E EDIFICABILITA TERRITQRIA_LE MAX [16+17] AZ)rcSr?:ZI iinr:czc./ 2348 Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione perequativo

£ § g 18) (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : etomax mgsls 7429,583 Suddivisione p 99 o destinata al promotore privato. La S| & costituita dalla

5 £S) z STA.BASE 46) quota destinata a superficie fondiaria e dalla superficie destinata a

s & EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. |[18*15] PARCOSTORICO 2216 standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5 c.2

<322 e 19) ets mgsls 2600,354 NATURALISTICO DI1444/1968) . La superficie fondiaria & quindi la parte

8 = g 5 EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX [18+14] Edificabile della Sl destinata ad insediamenti privati .

O 3 g Q 20) etr mgsls 4829,229

= " S

g ,r_gﬂ 5 % 21) N°medio Alloggi insediabili [20/22] All. Ne 51

<32 w in =

o g _____2_2)_________________SIirieEla_;Eq___iS ____________________ SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA

.‘E -‘g R EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE )] |

= ;_ % = 23)  PUBBLICA | etrp mgsls | 2751,698 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)

o o2

<3 g 3] (47) ERP, HOUSING,

% T ] N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALL., PRIV.

E 2 e <j( 24) All. N° 29 (cess. diritti) 48) STA. BASE 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA. PREG VERIFICA

i} .
£ 25) sls media =mq 95 % ST 10% 5,0% 3,5% 7,7% 13,9% 40,0%
x § o EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER USI [20+23]
L W33 s
Lozl RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res_tot mgls 7580,93 Sup. (mq) 2851,5 14152 988,0 2187,1 3963,6 114053

0 % <4( E .S 3 EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO

E < g % ‘Z COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]

% E E E '-'é' = PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mgls 10181,28 % Sc 25% 12% 9% 19% 35% 100% Ambiti ottimali d'intervento in quota parte destinati nell'attuazione perequativa a Parco
ores g_ INCIDENZA ETRP/ETOMAX [23/18] % 37% i . i i X o . X o . i i : i X ' storico naturalistico a tutela del contesto paesaggistico del centro storico
wrgapao Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno architettonico di

E o] % 2 INCIDENZA ETRP/ETO res._tot. comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili.
s 36% Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla definizione delle sls di
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI La superficie territoriale pubblica compensativa (SC) & la quota residua della Sup. Ter. (ST) detratta la Superficie Integrata (SI) destinata a funzioni pubbliche e progetto, e dunque du.vranno. essere sc.t:fm.putite dal?a quota di edif!cahi.lité te.rritoriale di |nizijativa privat‘a
= quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed attrezzature pubbliche (masls)- Se oggetto di demolizione, i diritti edificatori saranno quantizzati applicando alla effettiva SLS fuori

T 0 > 26) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC.  [1979] ets.vol me 8321,133 extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile destinata edlizia residenziale pubblica e/o| terra dei manufatti da demolire un “coefficiente di correzione” pari a 1,25. Tale coefficiente consente di

'g @_ o ; " ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone concordati, cooperative, housing sociale e relativi standard. convertire la SLS dei fabbricati da demolire in nuova SLS, che si aggiunge alla edificabilita territoriale massima

g E L—(’ 27) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [20%9] etr.vol mc 15453,53 La SC é ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimpnio ‘co‘munale come @mpgnso del maggior valore conseguente alla concentrazione della capacita comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché di baracche, di tettoie, di

E < E g N° abitanti insediabili [27/29] Abit . 138 insediativa_sulla superficie integrata (SI) volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata in fase attuativa ai fini del coefficiente di

s = 5 ) . el e e ] correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili, per I'organica attuazione del disegno unitario dell’ambit

) S} o

E~ w . - . . le strade residenziali, sono progettate secondo i criteri ed i parametri devono sempre essere demoliti.

g 8. 2 Indice capitario = mc per abitante 112 52) VIABILITA' di progetto  [44+49] delle strade “protette” o “woonerf’ . sup.(mq) 1273

T [ R

‘£ S EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE 2349 . PARCO

= zZ= 30) PUBBLICA [ ] etrp.vol me 8805.432 LE SUPERFICI DESTINATE AD EXTRA-STANDARD & STANDARD PREGRESSI E LA QUOTA DI STANDARD ZONALI PER L'EDIL IZIA URBANO . , . . . . . .

z . Rl T e 56735 Ab’i? ; =5 PUBBLICA SONO RICOMPRESE NELLA DESTINAZIONE DUSO A_PARCO URBANO STORICO NATURALISTICO DEL CASTELLO - " Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano comprese aree private gia

S 29 ) itanti insediabil g n COINCIDENTE IN LARGA MISURA CON LA PERIMETRAZIONE DEL CONTESTO PAESAGGISTICO DI PERTINENZA DLE CENTRO STORICO. - Q asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita edificatorig

<3S - Nel S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE S UPERFICI FUNZIONALI COME RIDEFINITI DALLA PRESENZA DEL PARCO i i inari

o E % <j( Indice capitario = mc per abitante 112 URBANO, [46+45+50+51] 9781,8 con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.

32)




AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO
Citta di Solofra
ADICO 10 - UTOE 10.1 - UTOE 10.2

Piano Urbanistico Comunale

EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI SUP.FOND. i
A.DI.CO. 10 1771 . . i 2686
co RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS _(prlvata+ed_|lp_ub)mq_J _________
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; :
.TER. 4.961 ' 566 I.F.F. mc/m b2,
SUP.TER. Mq PRIVATO+PUBBLICO) = Mc 8 /ma !
SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVAT/
% ST % SI
, SUP.ED
mq | 2183 ed.pr. SUPERFICIE FONDIARIA (al:efe di concentrazione dell'edlflcato', aree di pertinenza, 44% 73%
([42] da verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
sch.gen.)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F.F. 1,89491
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : eto.max mgsls 1293 H Vir.. = MT 3,2
UTOE 102 EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets magsls 452 Vol. tot. = mc 4136
~ EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX etr maqsls 840
7 SZA'BAiE SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui all’art. 3
// mq | 794 | €%P" (*) ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 del dpr 16% 27%
([45] da
s 380/01 da cedere al Comune)
sch.gen.)
P
e / Alloggi teorici 9 sls media mq. 95
= Abitanti insediabili teorici 24 mc/ab 112
k™
SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
% ST % SC
STA.PRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER COPERTURA
. : FABBISOGNO STANDARD PREGRESSI DI CUI AL D.I. 1444/1968 oppure destinabili in o o,
mq | 748 ([51] da ) ) : o ) 15% 38%
sch.gen.) subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificato per atterraggio
quote edificatorie)
SUPERFICI EXTRASTANDARD - da cedere al comune e destinate ad attrezzature e/o
STA.EXTR. infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/o servizi pubblici di
mq | 485 ([50] da interesse generale, come zone F di cui all’art.2 del D.I. 1444/1968 oppure destinabili alla 10% 24%
sch.gen.) concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per delocalizzazioni immobili in
aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi urbani ed attrezzature pubbliche.
SUPERFICIE FONDIARIA per ERP, HOUSING, ALLOGGI SOCIALI,EDILIZIA
CONVENZIONATA E/O SOVVENZIONATA , oppure destinabili, totalmente o in
SUP.ED parte, alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per
mq | 504 |ed.pub. ([47] | delocalizzazioniimmobiliin aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi 10% 25%
da sch.gen.) urbani ed attrezzature pubbliche. realizzata da privati (cess. diritti) (aree di
concentrazione dell'edificato, aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte
accessorie)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. pubbl. sigla u.m. sup. I. F. F. 3,04236
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (ERP, housing, ecc.) etr.p mgsls 479 HVIR. = MT 3,2
Vol. = mc 1532
’// // // STA.BASE | SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui allart. 3
s // mq | 246 |ed.pub. (48] | edart.5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 del dpr 5% 12%
, , . da sch.gen.) 380/01 da cedere al Comune)
Alloggi teorici 5 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 14 mc/ab 112
VIABILITA' D'AMBITO  Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA' DI SERVIZIO E LA QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella scheda
d'ambito riporta un valore di orientamento da definire all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili nel rispetto
UTOE 10 1 0 delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati 0%
: ma anche all'interno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLE AREE di ’
CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO. NEL S.A.P. TALE VIABILITA' NON E' RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA NELLE DIVERSE AREE
FUNZIONALI.
N
imite dellambito ottimale dintervento I SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE S.A.P.10
scala 1.1000 ADEGUATO Al PARERI EXART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI DINTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA SAP. 10 A.DI.CO. 10
(cfr) ADEGUATO Al PARERI EX
Piano Urbanistico Comunale AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO (TUM ADI CO) ART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11 UT.OE. 101 10.2
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI1 444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
w .
3 0) Superficie Comparto Totale SCt mg = 4.961 5 Istr. Int.gen VERDE PARC. TOTALI nessun vincolo
™ k) s —
5 L2 1)  Indice Superficie integrata Si/St % 60% g 33) quantita mg/ab x tipo di standard
a L =
=2 ] ici i iniziati i 1+0] 3 RESIDENZIALE [28*33)
7] <>( g 2 Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] Si mq 2976,6 g & 39) [ ]
wZ |3 5
2 52 i ici i 2N RESIDENZIALE PUBBL. [30*
5] 2 . [30*33] 62 27 246
E § | _g 3) Indice Superficie compensativa So/st s 0% 2 5 | g5 NESPENAAE PUREL [__]________ ______“___133 _______ 3 i _________
8 st SIS R [3*0] g 80ma/100mq sup.lorda solaio 0 0 04 0,4 08
S B | 4 (cedutaal pubblico) Sc mq: 1984,4 %% __3@____q_/__E_F:________________________’________’_ ______ o
EQ <] T g
Z 0O = 5 Superficie Territoriale  (superf. Fond. + superf. k=) £ ARl SICOMMERELL 0 0 181 181 362
E % Standard zonali+ viabilita ) St mg: 3727 :; 5 37 SERVIZI/ TERZ. ECC) [19*36]
% § Superficie fondiaria  (concentrazione delledificato "g Ag’ . -
= o 6)  ed aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree  [5*0] o S Sub totali superfici 170 75 520 275 1040
% scoperte accessorie Sf mq 2.686 ﬁ § 38) .
=0
T o i 9 0 () { 9 < N "
La superficie territoriale di 4961 mq & data dalla somma di 3219 mq(UTOE14.1) + 1742 mq (UTOE 14.2) = i 39) Percentuale su Sup. Territ 3,4% 1,5% 10.5% 5.5% 21,0% Efﬁi‘/—;é;ta ]r;S/ir{a
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO § < Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup. A5 G D AT 6 /o N4
=1 o ,2% ,6% ,o% , 1% ,0%
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE K 40) Stand./Sup. Territoriale
N Indice Diritto Edificatorio 85 Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup. i
> 0, i 0, 0, 0,
2 7)) (Indice di edificabilita territoriale) IDE mgsls/magst 0,193 g §. 41) Stand./Sup. Territoriale B e e i 16,0%
N <
= '<>_( Indice Volumetrico di edificabilita territoriale é E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso Progetto
g z (confronto con incice capitario per definizione abi  tanti [7*9] % Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione ed attrezzature di
G = 8) insediabili ) WVET me/mast 0,6176 (%— interesse generale tali da poterne monetizzare il yalore c;n :{inzgfl.o.di in:difigabitl)ité\ .delle superfici che potranno essere destinate a STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
a t “orti
z 9)  h. lorda di piano (per definizione IVET) h mt 32 pertinenze cegll ecilici o ad “ortf urban! ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex.l.122/89
i il : ZONA 2 - Depositi di terreni a grana grossa mediamente addensati o terreni a grana fin
83 IDE edificabilita pubblica  (dedotto convenzionalmente (Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono sugli P . 8 8 . A 8
oo 10)  come quota percentuale dell'lde ordinario - pud ess  ere PP ——. ] e PARC. mediamente consistenti 180 < Vs(30) < 360 m/sec. - cat. Suolo
2> Co . o Indici di Utilizzazione territoriale)
=a suscettibile di variazioni a secondo della tipologi  a di ambito) 50% |IDEpub masls/mgst 0,0965
S
= IDE per cessione gratuita aree sup.compens.
)
S & 1l.a) (STA PRE + EXTRA STA) 3 | 20.0% e 0.0386 mg/mc 1./10 ZONE INSTABILI O POTENZIALMENTE INSTABILI
= a 5 ,0% att mgsls/mgst ! 0,1
o Ok P P 2 No ~ . . . N s N . .
5 2 <Z( IDE per magglorl costi dlﬂlgolta g = RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. ZONA'5 - Aree interessate C?aAdISSEStI a}/venutl E/? poter?nall a dIVET?O AcmematAlsmo,
S s 11.b) geomorfologiche ed orografiche come 53 ppl INIZIATIVA PRIVATA 414 localmente solo creep superficiale dove e necessario predisporre studi di dettaglio per la
= z N . . . T o
e o< individuate nello Studio geologico EZ| 5% [IDEbon magsls/mast 0,00965 definizione del rischio idrogeologico e delle azioni sismiche anche nel rispetto del PSAI.
é % 2 IDE per cessione gratuita aree superficie g é ________________________________________________
=] It} E 11.c) compensativa per concentrazione edilizia K % pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 153
o g pubblica & 10,0% [IDEcom _mgslsimgst 0,0103
o 11 Sub i ; - A . g SOLO USI COMMERCIALI/ SERVIZI/ ECC di
& ) ub totali maggiorazioni aggiuntive privato 35% [T IDE magiabbimgsisimast 0,06755 pp: inziativa privata 145
Indice Diritto Edificatorio Massimo
7+10+11] TOTALE 1+pp2,
12) _(indice di edificabilita territoriale) (2094 IDEmax imgsisimast | 0,35705 (pp1-pp2) 567
Indice Volumetrico di edificabilita territoriale [12+]
13) Massimo IVET max :mc/mgst 1,14256
SUDDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa pr ivata
14y Uso prevalente residenziale el 65% della Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.)
S = g e SUPERFICIE A VIABILITA' E QUOTA PARCHEGGI
Altri usi (commercio, uffici, terziario, el 350 (42) RESIDENZIALI PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire
15) artigianato non inquinante) della Eto max ALTRI USI (43) STA. BASE | (44)viabilita | VERIFICA | alatto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono
modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche
dei luoghi e del disegno architettonico di comparto. |
% ST 44'0% 16'0% 0,0% 60% Parcheggi pertinenziali possono essere ospitatti anche
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI allinterno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI
MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA’ SONO
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (maq) 2183 794 0 2977 RECUPERATE NELLA SUP. di CONCENTRAZIONE
: < EDIFICATO
S = EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [7+0]
E 4 2 16) eto mgsls 957,473 % SI 73% 27% 0% 100%
g _‘é : 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [11*0] etoag mgsls 335,1156
% 3 = EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX [16+17] La superficie territoriale integrata (SI) & la quota della Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione perequativo destinata al promotore privato. La Sl &
% g ° E 18) (INIZIATIVA PRIVATA) dicui : etomax masls 1292,59 costituita dalla superficie fondiaria e dalla superficie destinata a standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5 .2 DI1444/1968) . La superficie fondiaria &
ac _E E £ EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI. COMMERCIO quindi la parte Edificabile della S destinata ad insediamenti privati .L'IDE (Indice di Diritto Edicatorio), applicato sempre all'intera Superficie Territoriale
% Sg o 19) ecc ' ' [18+15] ets masls 452,406 (ST) e le ventuali maggiorazioni aggiuntive , come da coefficienti afferenti al Comparto Attuativo perequativo, determina la edificabilita territoriale
6 E g i * insediabile, espressa in termini di mq di SLS (superfcie lorda di solaio).
WG ; £ EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX  |[18*14]
o= e E 20) etr mgsls 840,1826
":’:J 7 é E 21) N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 9
4o a )
_?: E §_ “J 22) sls media =mq 95 SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
SN : EDIFICABILITA' TERRITORIALE [100] | |
fl: 3 8= 23) RESIDENZIALE PUBBLICA jetrp ! mgsls 478,7365 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
I o= B <
33 § 0 (47) ERP, HOUSING,
s %’ = 2 N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALI.,
T £ o g 24) All. N° 5 PRIV. (cess. dirit) | 48) STA. BASE 49) viabilita 50) EXTRA.STA| 51) STA. PREG | VERIFICA
& & ,
2 25) sls media =mq 95 % ST 10% 5,0% 0,0% 9,8% 15,1% 40,0%
e EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER [20+23]
- T4
£a z LR US| RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res_tot mals 1318,92 Sup. (ma) 503,5 246,2 00 485,2 748,1 1083,1
@ c—_n‘ < z 5 ﬁ g EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO
E<xO % g COMPLESSIVA (UsI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
==20mneEgo PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mqls , 6 Sc o b b o o o
5) E e nEg2 1771,325 % S 25% 12% 0% 24% 38% 100%
arcx g Sg INCIDENZA ETRP / ETOMAX [23/18] % 37% ) - ) R . - . - ; : ; "
we - g o Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno
] INCIDENZA ETRP/ETO res. tot. architettonico di comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili.
Ho® p 991 p p p
- 36% Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla definizione delle
sls di progetto, e dunque dovranno essere scomputate dalla quota di edificabilita territoriale di
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI La superficie territoriale pubblica compensativa (SC) € la quota residua della Sup. Ter. (ST) detratta la Superficie Integrata (Sl) destinata a funzioni iniziativappri\glata (mqsls)‘-‘ Se oggetto di demolizionepi diritti edifigatori saranno quantizzati applicando
] - EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, pubbliche e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed . . . . - q .- . A eetD et
g E 26) ECC [19°9] ets.vol me 1447,699 attrezzature pubbliche extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile i Ef,fejtma ST tefra el m.anufattl co .demolllre ‘un COEffI(errI.tE SlEEIEH p,a” 3,1‘25' G
g i o ; ; " destinata edlizia residenziale pubblica e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone co‘elffm‘e‘nt‘e con.sen.te < con\{ertlré [BESCE fabb‘r'Fét' fja demollre n "”0‘{3 &, .che‘5| aggllu.nge alg
R < 27) EDIFICABILITA" AD USO RESIDENZIALE [20%9] etr.vol mc 2688,584 concordati, cooperative, housing sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come e‘d'f"fab'l'ta tlerrltorlale massima "‘“ cof"parto‘pe" ”.“f'at"‘.’a prlvafa, LasLs f""fabbr'ca“ ab‘fs"“' ORE®
=2 S N° abitant insediabili [27129] " compenso del maggior valore conseguente alla concentrazione della capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) diruiti nonché di baracche, di tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata
> g 5 28) abitanti insediabili Abit. n° 24 11 |- - ., ,,,,,,,,, 2 in fase attuativa ai fini del coefficiente di correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili , per
E 2 % Indice capitario = mc per abitante 112 VIABILITA' di progetto le strade residenziali, sono progettate secondo i criteri ed i parametri sup.(mg) 0 I'organica attuazione del disegno unitario dell’ambito, devono sempre demoliti.
a [} - delle strade “protette” o “woonerf” . .
) N P
2 E g = EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE [23+9] QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed . . X . . i N
g 2% 30) PUBBLICA etrp.vol mc 1531,957 eventualmente STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano compresearee private gia
S -jé 29 31)  N° abitanti insediabili [30/32] Abit. n° 14 indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dallindicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita
g == quote delle suddette Superfici a Standard. - Nel S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE S UPERFICI FUNZIONALI COME ifi i i i i i
< o " IO . edificatoria, con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.
c° £ | 3 Indice capitario = mc per abitante 112 RIDEFINITI DALLA PRESENZA DELLA WOONERF €




AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO
ADICO 11 - UTOE 11

Citta di Solofra
Piano Urbanistico Comunale
EDIFICABILITA" TERRITORIALE DT COMPARTO COMPLESSIVA {USI SUP.FOND. '
.DI.CO. 11 2451 . ) i 3707
A.DL.CO RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (prlvata+edllpub)mq __________
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI
.TER. 6.864 7843 LF.F. mc/m L2,12
SUP.TER. Mq USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = Mc i !
SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % SI
/ SUP.ED
mq | 3020 ed.pr. SUPERFICIE FONDIARIA (al:eé di concentrazione dell‘edificaté, aree di pertinenza, 44% 73%
([42] da verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
sch.gen.)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F.F. 1,8949
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui: eto.max mgsls 1788 H Vir..=MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets mgqsls 626 Vol. tot. = mc 5723
EDIFICABILITA" AD USO RESIDENZIALE MAX etr mgqsls 1162
STA.BASE - . " A,
7 N SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI(superfici destinate agli standard di cui all’art,
/ mq | 1099 ed'pr'd( ) |3 edart. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dellart.16 del dpr 16% 27%
/ ([45] da 380/01 da cedere al Comune)
sch.gen.)
Alloggi teorici 12 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 33 mc/ab 112
SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
% ST % SC
STAPRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI(AREE DA CEDERE AL COMUNE PER
mq 1043 ([5'1] da' CC.)PER"IleJRA FABB'ISOGNO STANDARF) PREGRESSI DI CUIALD.I. 1444{1968 o.p'pure 15% 38%
sch.gen.) destinabili in subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificato per
i atterraggio quote edificatorie)
SUPERFICI EXTRASTANDARD -da cedere al comune e destinate ad attrezzature e/o
STA.EXTR. infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/o servizi pubblici di
mq 673 ([50]da | interesse generale, come zone F di cui all’art.2 del D.I. 1444/1968 oppure destinabili alla 0,098 0,245
sch.gen.) | concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per delocalizzazioni immobili i
aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi urbani ed attrezzature pubbliche.
SUPERFICIE FONDIARIA per ERP, HOUSING, ALLOGGI SOCIALI,EDILIZIA
CONVENZIONATA E/O SOVVENZIONATA , oppure destinabili, totalmente o in
SUP.ED . o . o .
d.oub parte, alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per
mq 686 e([/i?]uda. delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi 10% 25%
sch.gen.) urbani ed attrezzature pubbliche. realizzata da privati (cess. diritti) (aree di
concentrazione dell'edificato, aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte]
accessorie)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. pubbl. sigla u.m. sup. I.F.F. 3,088
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (ERP, housing, ecc.) etr.p mgsls 662 HVIR. = MT 3,2
Vol.=mc 2120
/ /
W STA.BASE | UPERFICIE PER STANDARD ZONALI(superfici destinate agli standard di cui all‘art.
S/ /. | mq 341 ed.pub. |3 o4art 5¢.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 del dpr| 5% 12%
([48] da
380/01 da cedere al Comune)
sch.gen.)
Alloggi teorici 7 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 19 mc/ab 112
VIABILITA' D'AMBITO  Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA' DI SERVIZIO E LA QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella
scheda d'ambito riporta un valore di orientamento da definire all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili
0 nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali possono 0%
ma essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE °
NELLE AREE di CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO. NEL S.A.P. TALE VIABILITA' NON E' RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA NELLE
DIVERSE AREE FUNZIONALI.
N
imite delfambito ottimale dintervento I SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE S.A.P. 11
scala 1.1000 ADEGUATO Al PARERI EX ART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI DINTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA SAP. 11 A.DI.CO. 11
(cfr)  ADEGUATO Al PARERI EX
Piano Urbanistico Comunale SRR LB SIS O G b= ) SRl PLETAM ZRU0 (L o e ART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11 U.T.O.E. 11
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI1 444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
w - |
E . 0) Superficie Comparto Totale SCt i mq 6.864 g i GEER RERRE (RS Ve 1) Vincolo Idrogeologico (Regio Decreto 30 dicembre 1923, n. 3267)
g % 1) Indice Superficie integrata Si/st % 60% E 33) quantita mg/ab x tipo di standard 4,5 2 9 25 18
> s - S &
1*0 S RESIDENZIALE [28*33] 149 66 598
%) <>( 2 2) Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1+0] Si mq| 4118 o3 34) [ ] 299 83
w = =
= L, 5.8
E 2o ' - : ERx RESIDENZIALE PUBBL. [30:33 85 38 341
E g 3 E 3) Indice Superficie compensativa Sc/st % 0% '*E 5 35) [ ] 170 47
o w s £ Superficie Compensativa =’y i
[ 2 [3*0] < 80mag/100mq sup.lorda solaio 0 0 0,4 0,4 0,8
g g g 4)  (ceduta al pubblico) Sc mq 2745,6 3 ‘g _3%6) ___ _q/_ _ _q_ _p ___________________________________________
e ]
Z0 2 Superfici jtori 5 E ALTRI USI (COMMERCIALI /
= = perficie Territoriale  (superf. Fond. + superf. =) (
E L; ) Standard zonali+ viabilita ) st mq 5146 g 5 a7y SERVIZI/ TERZ. ECC) po-se) © © 250 250 il
% § Superficie fondiaria  (concentrazione dell'edificato ed e E:
% @ 6) aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree [5*0] a‘; N Sub totali superfici 235 104 720 381 1439
0 scoperte accessorie Sf mg 3.707 o 3 38)
o 3
i g 39) Percentuale su Sup. Territ. 3,4% 1,5% 10,5% 5,5% 21,0%
=<
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO s g Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE g ‘% 40) Stand./Sup. Territoriale L2 B 2o B 2t
N Indice Diritto Edificatorio | g 5 Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup. i
s | ° ) i 9 9 9
g 7 (Indice di edificabilita territoriale) IDE Imgslsimgst | 0,193 58 ) Stand /Sup. Terrtoriale ol A G G 16,0%
N < n =
5 E Indice Volumetrico di edificabilita territoriale é E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso Progetto
E 4 (confronto con incice capitario per definizione abi tanti [7*9] = Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione ed attrezzature di
5 o 8) insediabili ) WVET me/mast 0,6176 “g’_ interesse generale tali da poterne monetizzare iln\j/alore cdon \I/‘in?fl‘o‘di inljeljiflzabikl)ité Eelle superfici che potranno essere destinate a STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
a ertinenze degli edifici o ad "orti urbani".
z 9)  h. lorda di piano (per definizione IVET) h mt 3,2 o P 9 ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex.|.122/89
ZONA 1a - Ammassi rocciosi affioranti o terreni molto rigidi localizzati in limitate aree (...) Vs (30)
8a 10 IDEedificabilitapubblicalii(dedotiolconverzionalmente (Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono sugli PARC >800 m/sec- cat. Suolo A e/o rocce tenere e depositi di terreni a grana grossa molto addensati o
2 ? ) ZzSm;gl';i;a;i:::;ﬂie::!lizj;dd':""zum;szgiess a die;embiw) Indici di Utilizzazione territoriale) - terreni a grana fina molto consistenti 360 <Vs 30 < 800 m/sec cat. suolo B
- 50% (IDEpub mgsls/mgst 0,0965
S IDE per cessione gratuita aree sup.compens ZONA 3a - Depositi di terreni a grana grossa scarsamente addensati o di terreni a grana fina
15 o 11.2) (STA_PRE + EXTRA STA) = i /10 mediamente e/o scarsamente consistenti 180 < Vs(30) < 360 m/sec. - cat. suolo C  Vs(30) < 180
= D = ) 2] 20,0% |IDEatt mgsls/mgst 0,0386 0,1 / oD d R . di ifich lisi la definizi dell
] 5 == s=ss=se== Suw m/sec. - cat. suolo D dove & necessario predisporre specifiche analisi per la definizione della
-_;' o IDE per maggiori costi difficolta £ = RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. suscettibilita alla instabilita di versante e delle azioni sismiche
5 = 11.b) geomorfologiche ed orografiche come 23 ppl INIZIATIVA PRIVATA 572
"g 8« individuate nello Studio geologico £ % 5% |IDEbon masls/mast 0.00965
= N > 5 e g g g g g g gy g g g g g S S
3 % 2 IDE per cessione gratuita aree superficie ;E, é
= 1] E 11.c) compensativa per concentrazione edilizia E % pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 212
g g pubblica & 10,0% [IDEcom mgslsimast 0,0193
% 11 Sub i . - e . g SOLO USI COMMERCIALI/ SERVIZI/ ECC di
g ) ub totali maggiorazioni aggiuntive privato 35% |2 IDE maglabbmgsls/mgst 0,06755 pp inziativa privata 200
Indl(.:e Dlll'lttO. I?dlle.aEOFIO Ma§5|mo [7+10+11] TOTALE (ppL+pp2)
12) (Indice di edificabilita territoriale) IDE max  mgsls/mgst 0,35705 784
Indice Volumetrico di edificabilita territoriale 112+
13) Massimo IVET max  mc/mgst 1,14256
SUDDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa p rivata
14y Uso prevalente residenziale el 65% della Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.) SUPERFICIE AVIABILITA £ QUOTA PARCHEGGI
Altri usi (commercio, uffici, terziario, fino al 350 (42) RESIDENZIALI PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire
15) artigianato non inquinante) della Eto max ALTRI USI (43) STA. BASE | (44) viabilita VERIFICA all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono
modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche
dei luoghi e del disegno architettonico di comparto. |
% ST 44,0% 16,0% 0,0% 60% Parcheggi pertinenziali possono essere ospitatti anche
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI all'interno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI
MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (mq) 3020 1099 0 4119 RECUPERATE NELLA SUP. di CONCENTRAZIONE
—I £ EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [7+0] FPIFICATO
E " < 16) eto mgsls 1324,752 % Sl 73% 27% 0% 100%
4
g i : 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [11+0] etoag mgsls 463,6632
°
% 3 E EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX [16+17] La superficie territoriale integrata (SI) & la quota della Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione perequativo destinata al promotore privato. La Sl &
= il E(, 18) (INIZIATIVA PRIVATA) dicui: etomax masls 1788,415 costituita dalla superficie fondiaria e dalla superficie destinata a standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5 c.2 DI1444/1968) . La superficie fondiaria &
I % g z quindi la parte Edificabile della S| destinata ad insediamenti privati .L'IDE (Indice di Diritto Edicatorio), applicato sempre allintera Superficie Territoriale
% o o o 19) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. |[18*15] ets masls 625,0453 (ST) e le ventuali maggiorazioni aggiuntive , come da coefficienti afferenti al Comparto Attuativo perequativo, determina la edificabilita territoriale
< % g i insediabile, espressa in termini di mq di SLS (superfcie lorda di solaio).
gng £ EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX  [18*14]
g .g g o 20) etr mgsls 1162,47
(T <
":’:J 26 g 21) N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 12
o N = .
_?: i §_ i 22) sls media =mq 95 SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
S o N EDIFICABILITA' TERRITORIALE [20%0] !
E ] 2 = 23) RESIDENZIALE PUBBLICA ietrp mgsls 662,376 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
= <
3 g 5 (47) ERP, HOUSING,
s %’ = 2 N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALL.,
L= & 2 24) All. N° 7 PRIV. (cess. diritt) | 48) STA. BASE 49) viabilita 50) EXTRA.STA| 51) STA. PREG | VERIFICA
ks o ,
& 25) sls media =mq 95 % ST 10% 5,0% 0,0% 9,8% 15,2% 40%
% - EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER 120+23]
- g
£a Z LR US| RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res_tot mals 1824,85 Sup. (ma) 686,4 340,7 00 672,7 1043,3 27431
@ c__n‘ < -4 5 ﬁ E EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO
E<ZQO % 25 COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
% E E m £d % PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mgls 2450,791 % Sc 25% 12% 0% 25% 38% 100%
orax g Sg INCIDENZA ETRP / ETOMAX [23/18] % 37%
w o o8 a Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno
E Se INCIDENZA ETRP /ETO res._tot. architettonico di comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili.
36% Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla definizione delle
Is di progetto, e dunque dovranno essere scomputate dalla quota di edificabilita territoriale di
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI i stori i " 5 : i : ioni s
La sgperﬂcle t‘em‘tonale pgk?bllca compe‘nsauva (SC) ela quota‘res.ldua de‘lla‘ Sup. Ter.‘(ST‘) detrat‘ta la Supgrﬂcle Integrata (SI) desung{a a funzlpnl iniziativa privata (mgsls)- Se oggetto di demolizione, i diritti edificatori saranno quantizzati applicando
< X pubbliche e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed alla effettiva SLS fuori terra dei manufatti da demolire un “coefficiente di correzione” pari a 1.25. Tale
g E 26) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC.  [1979] ets.vol me 2003,025 attrezzature pubbliche extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile destinata L N X A N o p e
= i o , edlizia residenziale pubblica e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone concordati, cgefflclﬁn@ con.serfte di con\{eﬂlrg la SLS dei fabb‘n‘ca‘tl (‘:Ia dernollre [ nu0\{a SLs, Fhe_s' aggilu‘nge alla
—g ‘a'i L__( 27) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [20%9] etr.vol me 3719,904 cooperative, housing sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come compenso del maggior edificabilita territoriale massima di comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero
2 = g o o - - 27129 valore conseguente alla concentrazione della capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) diruiti nonché di baracche, di tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata
E 8. ; 28) N abitanti insediabili [ ] Abit. n° s |\ l.._.__ .- -§nY—_—Y Y- in fase attuativa ai fini del coefficiente di correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili , per
] I N - A P N 9 . : , PR f P A
< w " L . . le strade residenziali, sono progettate secondo i criteri ed i parametri I'organica attuazione del disegno unitario dell’ambito, devono sempre essere demoliti.
8 2 8 2) Indice capitario = mc per abitante 112 VIABILITA' di progetto delle strade “protette” o “woonerf” . sup.(ma) 0
[} s T T T EPIEICARN TA TEFRRITORIAIE RPESIDENTIA E - - m s mmmmm e —
z g | ¢- EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE ., QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " e’ considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed eventualmente . o i ) . R
g g g 30) PUBBLICA e"P-Vm mc 2119,603 'STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano comprese aree private gia
@] _jé R} 31) N° abitanti insediabili [30/32] Abit. n° 19 d'ambito), la superficie derivante dallindicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene quote delle suddette Superfici asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita edificatoria
x3 e a Standard. - Nel S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE SUPERFICI FUN ZIONALI COME RIDEFINITI DALLA PRESENZA DELLA i i inari
s = % <j( ) Indice capitario = mc per abitante 112 o OONERE con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.




AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO
Citta di Solofra
ADICO 12 - UTOE 12

Piano Urbanistico Comunale

EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI SUP.FOND.
A.DI.CO. 12 ( 8614 . ) : 12666
% s/ RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (prlvata+ed|lpub)mq 777777777
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ;
P.TER. M 24,125 ' 27564 L.F.F. mc/m 12,18
// su q PRIVATO+PUBBLICO) = Mc /ma :
SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
i
% ST % SI
SUP.ED
mq | 10253 ed.pr. SUPERFICIE FONDIARIA (arleta- di concentrazione dell edlflcatoj aree di pertinenza, 43% 71%
| ([42] da verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
sch.gen.)
~ Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F. F. 1,9618
] EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) dicui: eto.max mgsls 6286 HVir..=MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets magsls 2200 Vol. tot. = mc 20114
— EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX etr magsls 4086
2’
7 STA-BASE | SUUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standarddi cui allar.
j £ //// mq | 2373 ed.pr. (*) 3 ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 del dpr 10% 16%
([45] da
% A sch.gen.) 380/01 da cedere al Comune)
Alloggi teorici 43 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 117 mc/ab 112
SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
% ST % SC
STAPRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER COPERTURA
mq 2051 ([ﬁ] da. FABBI‘SOGNO STANDARP PREGRESSI DI CUI AL D.I. 1444/.1968 on)ure destinabili in . 9% 21%
sch.gen.) subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificato per atterraggio
quote edificatorie)
SUPERFICI EXTRASTANDARD - da cedere al comune e destinate ad attrezzature e/o|
. STA.EXTR infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/o servizi pubblici di
o mq | 2244 ([50]da | interesse generale, come zone F di cui all’art.2 del D.I. 1444/1968 oppure destinabili alla 9% 23%
@) sch.gen.) | concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per delocalizzazioni immobili i
aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi urbani ed attrezzature pubbliche.;
Y 7 1,
777 777 SUPERFICIE FONDIARIA per ERP, HOUSING, ALLOGGI SOCIALL EDILIZIA
O — SUP.ED |CONVENZIONATA E/O SOVVENZIONATA , oppure destinabili, totalmente o in parte,
- \_,-"' ~ ed.pub. |alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per delocalizzazioni o o
mq | 2413 oncentraz cato © edilicatorie per defocal 0% | 25%
‘_4_;_‘/ 7 7/ _// o] ~ ([47] da immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi urbani ed
B 7, H ~ sch.gen.) attrezzature pubbliche. realizzata da privati (cess. diritti) (aree di concentrazione
—— - =11/ M s - - o )
7= = — i —H L | H dell'edificato, aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
=SS S S 7, THHHH H
RS EEE RN Lt 7 7 1 1 Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. pubbl. sigla u.m. sup. I.F.F. 3,088
HECH 7 Z f A § e EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (ERP, housing, ecc.) etr.p magsls 2328 HVIR. = MT 3,2
z ] 7/ 44 g | \ Vol. = mc 7450
| i = = /)7 / 1
f EEEN L] = 7SS I nntin S STA-BASE | UPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui allart. 3
- S L 1 ~ 77/ mq | 1197 ed.pub. ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 del dpr 5% 12%
H S THHH H S (48] da 380/01 da cedere al C
BE S S s SS H H | , sch.gen.) a cedere al Comune)
I S0 S
I //// /7, Alloggi teorici 25 sls media mgq. 95
| )
F < VPO Abitanti insediabili teorici 67 mc/ab 112
—
I SIS IIPS VIABILITA' D'AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA TIPOLOGIA DELLA WOONERF Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA' DI SERVIZIO E LA
o QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella scheda d'ambito riporta un valore di orientamento da definire all'atto del progetto unitarig
—m— 2107 di ambito. Le aliquote sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno architettonico di comparto. | 9%
}/ ma Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' °
‘ —— T SONO RECUPERATE NELLE AREE di CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO. NEL S.A.P. TALE VIABILITA' NON E' RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA
‘ NELLE DIVERSE AREE FUNZIONALL.
f
g -; P [SPECIFICITA' AMBITO - PRESCRIZIONI - INDICAZIONI PROGETTUALI |
g WOON. | WOONERF - QUOTA di STANDARD ZONALI per edilizia privata % ST
! (146]+(52]. da| (*) QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " (WOONERF) e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A
scheda |STANDARD ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI. In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connession
mq 1488 generale)| fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione progettuale del S.A.P. 6%
relativa alla WOONERF, contiene quote delle suddette Superfici a Standard. Pertanto i valori indicati nella legenda del S.A.P. son °
gia rappresentativi delle effettive superfici delle aree a standard, detratte quelle contenute nella woonerf e riportate nella presenfa
riga.
N
limite dell'ambito ottimale d'intervento A SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE S_A_ P . 1 2
scala 1.1000 ADEGUATO Al PARERI EX ART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.AP. 12 A.DI.CO. 12
(cfr) " ADEGUATO Al PARERI EX
Piano Urbanistico Comunale AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO (TUM ADI CO) ART 3 C. 5 RegReg 511 UT.OE. 12
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI1 444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
T =
- . . | o
O 0) Superficie Comparto Totale SCt i mq | 24.125 g — e RERRE BARC, AL 1) Vincolo Idrogeologico (Regio Decreto 30 dicembre 1923, n. 3267)
< ° pt - - - — -
'ﬁ:" 8 1) Indice Superficie integrata Silst % 60% I 33) quantita mg/ab x tipo di standard 45 2 9 25 e 2) Boschi (da Carta Uso Agrlco!o: Nel r|§p§ﬂo dellg ‘deflnlzu?ne QEII art.14 L.R. 11/1996 e D.L.A )
E g)_ k= e e e e e 227/2001) Aree trasformabili a fini urbanistici ed edili a seguito di nulla osta In caso di stato dei luoghi
a > a 2) Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] si mq| 14475 g a) RESIDENZIALE [28*33] 525 233 1051 2092 2101 non coincidente, una perizia giurata puo riclassificare la coltura presente.
> = -
w = o ®3
= ] . - . =2 ”
E § (% % 3) Indice Superficie compensativa Sco/st % 40% g _g 35) RESIDENZIALE PUBBL. [30*33] 299 133 599 166 1197
S o . B D [ e e e e e e e e e e e e e e e e e e I e e e S
ey st SUEIEE CHlifEiie [3*0] z 2 80mg/100m(q sup.lorda solaio
5 R - - 0 0 0,4 04 0,8
@ < E’ 2 4)  (ceduta al pubblico) Sc mg 9650 g £ _3£)_____q___q__p __________________________________________
o <] 5.8
£0 s 5 Superficie Territoriale  (superf. Fond. + superf. S5 ALTRI US| (COMMERCIALI/ 0 0 880 880 1760
O o Standard zonali+ viabilita ) st mq 19831 2 E a7) SERVIZI/ TERZ. ECC) [19*36]
L £ =
[ 2 £ 9
o § Superficie fondiaria (concentrazione dell'edificato ed Q9
=) @ 6)  aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree [5*0] K Sub totali superfici 825 367 2529 1338 5059
@ scoperte accessorie Sf mqg 12.666 2 % 38)
=
g g 39) Percentuale su Sup. Territ. 3,4% 1,5% 10,5% 5,5% 21,0%
= 0
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO = Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
T T 0 0 0 (v 0
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE E E 40) Stand./Sup. Territoriale 2 0.5 2o Qi 200
< Indice Diritto Edificatorio | FRG Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup. i
< | e 0 i 0 0 0
«5 | 7 (ndice di edificabilita teritoriale) IDE masis/mast 0,193 i 41) Stand /Sup. Terrtoriale aED [ 4R o A% 16,0%
g . ) . - n
g E(L Indice Volumetrico di edificabilita territoriale o E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso Progetto
= E (confronto con incice capitario per definizione abi tanti [7*9] L Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione ed attrezzature di
£< 8) insediabili ) WET mc/mast 06176 dg interesse generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita delle superfici che potranno essere destinate a
g . > pertinenze degli edifici o ad "orti urbani”.
= 9) h. lorda di piano (per definizione IVET) h mt 3,2 2
parcheggi pertinenziali ex.|.122/89
83 IDE edificabilita pubblica - (dedotio convenzionalmente (Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono sugli
oo 10)  come quota percentuale dell'lde ordinario - pud ess  ere PR, . P PARC.
£ E suscettibile di variazioni a secondo della tipologi a di ambito) Indici di Utilizzazione territoriale)
50% |IDEpub mgsls/mgst 0,0965
g « 11.9) IISD_II_EApEgRCSSSlILE);?rgrAamg?Aaree sup.compens. - mafme 110
g o < (STA_PRE + _STA) g . 20.0% |IDEatt magsls/magst 0,0386 0.1 STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
2 OF Na
IS g IDE per maggiori costi difficolta geomorfologiche g
g3 Per magg 9 9 s = RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ.
._;' £ E 11.b) ed orografiche come individuate nello Studio 238 ppl INIZIATIVA PRIVATA 2011 ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
z . )
5 % < geologico Ec. 5% |IDEbon mgsls/mgst 0,00965
= FE T s ietemiiten en e I [ — — e e e e e e e e e O O O O O o o o ey
_E % 2 IDE per cessione gratuita aree superficie g E
S S > ¥ S o8
B 2 z ) comz.ensauva per concentrazione edilizia % ) pp2 RESPIENARLE FUEEL s ZONA 1b - Rocce tenere e depositi di terreni a grana grossa molto addensati o terreni a grana fina
= Y : :
g g pubblica S | 10.0% |IDEcom mgsls/mast 00198 | —— e e molto consistenti 360 < Vs(30) < 800 m/sec. - cat. suolo B
£ . . - — . SOLO USI COMMERCIALI/ SERVIZI/ ECC di
S 11) Sub totali maggiorazioni aggiuntive privato 35% |3 IDE mag/abbmgsls/mgst 0,06755 pp3 inziativa privata 704
T B — — - -
o Indice Diritto Edificatorio Massimo 7410411 TOTALE 1+pp2
12) _(indice di edificabilita territoriale) : ! IDEmax  mosiymast 0,35705 (pr1+pp2) 2756
ZONA 3a - Depositi di terreni a grana grossa scarsamente addensati o di terreni a grana fina
P 8 g 8
. . S L . mediamente e/o scarsamente consistenti 180 < Vs(30) < 360 m/sec. - cat. suolo C  Vs(30) < 180
Indice Volumetrico di edificabilita territoriale Massimo [12*9] R . . " L. L
m/sec. - cat. suolo D dove & necessario predisporre specifiche analisi per la definizione della
13) IVET max  mc/mgst 1,14256
DDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa p rivata
Uso prevalente residenziale fino al 65% ificabi
14) della Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.) SUPERFICIE A VIABILITA'E QUOTA PARCHEGGI
Altri usi (commercio, uffici, terziario, artigianat o dwel 35% (42) RESIDENZIALI PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire
15) non inquinante) della Eto max ALTRI USI (43) STA. BASE (44) viabilita VERIFICA all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono
ili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche
dei luoghi e del disegno architettonico di comparto. |
% ST 42,5% 16,0% 1,5% 60% Parcheggi pertinenziali possono essere ospitatti anche
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI all'interno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI
- MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (mq) 10253 3861 362 14476 RECUPERATE NELLA SUP. di CONCENTRAZIONE
. < EDIFICATO
= = EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [7+0]
E g N 16) eto masls 4656,125 %Sl 71% 27% 3% 100%
4
g = : 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [11*0] etoag mgsls 1629,644 La superficie territoriale integrata (SI) ¢ la quota
23 ! N
@S z EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX 45) spazi attrez. | della Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione
4 g < o [16+17] Suddivisione parcheggio ecc 2373 perequativo destinata al promotore privato. La Sl
= % < %‘ 18) (INIZIATIVA PRIVATA) dicui: etomax mgsls 6285,769 STA.BASE . costituita dalla superficie fondiaria e dalla superficie
Qo8 I~ \ » . 46) quota destinata destinata a standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5
xS £ i 19) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC.  118715] ets masls 2200,019 alla woonerf 1488 .2 DI1444/1968) . La superficie fondiaria & quindi la E - TRASFORMABILITA' INSEDIATIVA
o Lu 8 f_( parte Edificabile della SI destinata ad insediamenti 7
w s = 20) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX [18*14] . | 408575 privat .
05 2 etr mgsls X
E § :§ E 21) N°medio Alloggi insediabili [20/22] All. Ne 43
= a .
g 2. .S __“"__ 122 SI_SLne_dE _:_mi___gs_ ___________________ SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
< g 4 R EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE [10%0]
5 5 2 ;(' 23)  PUBBLICA ietrp mgsls 2328,063 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
= o<
el 39 (47) ERP, HOUSING,
I3} E = 2 N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALL.,
% & <j( 24) All. N° 25 PRIV. (cess. diritti) 48) STA. BASE 49) viabilita 50) EXTRA.STA| 51) STA. PREG VERIFICA
i} .
o 25) sls media =mq 95 % ST 10% 5,0% 7,2% 9,3% 8,5% 40,0%
x § o EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER USI [20+23]
_W3F s
Lozl RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res_tot mgls 6413,81 Sup. (mq) 24125 1197,3 17450 2243,6 2050,6 9649,0
0 % <4( E .S k] EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO
E < g E ‘@ COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
% E E E "'é' = PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mqls 8613,831 % Sc 25% 12% 18% 23% 21% 100%
ol 2 INCIDENZA ETRP/ETOMAX [23/18] % 37% . I X . . - - . - . . . .
wrgsa 7] Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno
E o] % 2 INCIDENZA ETRP/ETO res. tot. architettonico di comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili.
o - 36% Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla definizione delle sls di
dunque dovranno essere scomputate dalla quota di edificabilita territoriale di iniziativa privata
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI icie territori i i : i ici i joni (e, QG L , z
La sgperﬂcle t‘em‘tonale pgk?bllca compe‘nsauva (SC) ela quota‘resldua de‘lla‘ Sup. Ter.‘(ST‘) detra{ta la Supgrﬂcle Integrata (SI) desung{a a funzlpnl (masls)- Se oggetto di demolizione, i diritti edificatori saranno quantizzati applicando alla effettiva SLS fuori
X - pubbliche e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed t dei manufatti da demolire un “coefficiente di correzione” pari a 1,25. Tale coefficiente consente di
.g % E 26) EDIFICABILITA" AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. [19*9] ets.vol me 7040,061 attrezzature pubbliche extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile destinata err.a _ o e o p RN L X
7] g o " edlizia residenziale pubblica e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone concordati, convertire la SLS fie_' .fat.:brlca.tl da demollre»ln nuqva ?LS' Che_S' agglung.e a.ll.a ed'ﬁcéb'!'ta terrltorla!e ma.sslm.a
E 0 E 27) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [20%9] etr.vol me 13074,4 cooperative, housing sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come compenso del maggior comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché di baracche, di tettoie, di
S < E < abitanti insediabil 127129] " valore conseguente alla concentrazione della capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata in fase attuativa ai fini del coefficiente di
= = S 2g) N°abitanti insediabili Abit. n° K e correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili, per I'organica attuazione del disegno unitario dell’ambit:
) S} o
E~a . L . . le strad idenziali , ttats do i iteri ed i tri devono sempre essere demoliti.
g ) é 29 Indice capitario = mc per abitante 112 52) VIABILITA' di progetto  [44+49] © strade resf enz‘g;"ei?:‘;z(.o;;;‘:f:?svgoz;ﬁ" ) crierted parametr sup.(mq) 2107 P
o 9 bt ——
5 EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE
2 g S 30) PUBBLICA [239] etrp.vol me 7449 8 QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " e’ considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed eventualmente . , X . . . . .
I g z_() 30N mham T56755] Ab’iil - & = STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano comprese aree private gia
o g 29 ) itanti insediabili : n d'ambito), la superficie derivante dallindicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta *, contiene quote delle suddette Superfici a asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita edificatoria
B A oS S T SV PGP AL PRESEIGR el Gt
k5 Tz .
° 32)




AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI COMPLETAMENTO

ADICO 13 - UTOE 13

Citta di Solofra
Piano Urbanistico Comunale
EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI SUP.FOND.
.DI.CO. 13 2938 ) ) | 4443
A.DL.CO RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (pr|vata+edllpub)qu _________
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI :
.TER. 8.228 9401 LF.F. mc/m 2,12
SUP.TER. Mq USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = Mc /mq
SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % S|
SUP.ED
mq | 3620 ed.pr. SUPERFICIE FONDIARIA (a.re'e di concentrazione dell'edificato., aree di pertinenza, 24% 73%
([42] da verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
sch.gen.)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F. F. 1,8949
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : eto.max mgsls 2144 H Vir..= MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets mgsls 750 Vol. tot. = mc 6860
EDIFICABILITA" AD USO RESIDENZIALE MAX etr mgqsls 1393
7 STA-BASE | SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate aglistandard di cui
/ mq | 1317 ed.pr. (*) allart. 3 ed art. 5 .2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 16% 27%
/ (1451 da del dpr 380/01 da cedere al Comune)
\ /; v sch.gen.)
N
Alloggi teorici 15 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 40 mc/ab 112
\\‘ 7
SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
% ST % SC
STAPRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER
= . ' COPERTURA FABBISOGNO STANDARD PREGRESSI DI CUI AL D.I. 1444/1968 oppure o 0,
mq | 1237 ([51] da A A ) ; . 15% 38%
sch.gen.) destinabili in subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificato per
atterraggio quote edificatorie)
SUPERFICI EXTRASTANDARD - da cedere al comune e destinate ad attrezzature
STA.EXTR e/o infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/o servizi pubblici
§ | diinteresse generale, come zone F di cui all’art.2 del D.I. 1444/1968 oppure destinabili
mq | 823 (150] da ! " . S s 01 0,25
sch.gen,) alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per delocalizzazioni
immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi urbani ed attrezzature
pubbliche.;
SUPERFICIE FONDIARIA per ERP, HOUSING, ALLOGGI SOCIALI,EDILIZIA
CONVENZIONATA E/O SOVVENZIONATA , oppure destinabili, totalmente o in
SUP.ED parte, alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per
mq | 823 |ed.pub. ([47]| delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi 10% 25%
da sch.gen.) urbani ed attrezzature pubbliche. realizzata da privati (cess. diritti) (aree di
concentrazione dell'edificato, aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte
accessorie)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. pubbl. sigla u.m. sup. I.F. F. 3,088
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (ERP, housing, ecc.) etr.p mqsls 794 HVIR. = MT 3,2
Vol. = mc 2541
// / STA.BASE SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui
7/ /' mq | 408 |ed.pub. (48] |all'art. 3 ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 5% 12%
s/ / da sch.gen.) del dpr 380/01 da cedere al Comune)

limite dell'ambito ottimale d'intervento

N

A

scala 1.1000

SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE

ADEGUATO Al PARERI EXART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11

S.A.P.13




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.A.P. 13 A.DI.CO. 13
(cfr)  ADEGUATO Al PARERIEX ART.3
; fti AMBITI URBANI DISOMOGENEI DI MPLETAMENTO (TUM ADI :
Piano Urbanistico Comunale U Sl ce Qi(nJ co) C.5Reg.Reg5/11 U.T.OE. 13
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI1 444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
w . T =
e | =
E o 0) Superficie Comparto Totale SCt } mq | 8.228 3 Istr. Int.gen VERDE PARC. TOTALI
g ‘é 1) Indice Superficie integrata Si/st % 60% :‘3 _33 _ _Qia:mz Tq/_ﬂb_x_"P_D ﬂ S_‘ﬂ:d:'d_ i__ 15_ S R S I 9 __ i 25 | 18_ |
=) =3 4
2 3 . e 140 ) S RESIDENZIALE [2833 179 80 77
. ; 5 2 Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1+0] Si mq 49368 ° 3 34) [ ] 358 100
£ e, =5
< < oL . - . R "
2 g 3 g 3) Indice Superficie compensativa Sc/st % 40% % E 35) RESIDENZIALE PUBBL. [30*33] 102 45 204 57 408
e} S E Superficie C ti = T D T T e
oo g5 perficie Compensativa 340] g9
B2 | 2° | 9 (cedutaal pubblico) e sc mg 32012 £5  |_a, _ Omaioomiscplordasoae L~ L N S Sl N o 1 _ o ]
£0 s icie Territori 58 ALTRI US| (COMMERCIALI /
5 = 5 Superficie Temtqna!g \ (superf. Fond. + superf. L E SERviZI /T(ERZ il " 0 0 300 300 600
= g Standard zonali+ viabilita ) St mq 6168 =5 37) . ) [19*36]
- P o
% g Superficie fondiaria (concentrazione dell'edificato ed .g =
4 6 aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree .8 ub totali superfici
% ] ) [5*0] g Sub total i 281 125 863 456 1725
[} scoperte accessorie Sf mg 4.443 § S 38)
a 73T
5 g 39) Percentuale su Sup. Territ. 3,4% 1,5% 10,5% 5,5% 21,0%
= 0
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO g = Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
fo] 0 0/ 0/ 0 0/
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE E E 40) Stand./Sup. Territoriale 2 0.5 2o Qi 200
= — — = =
< Indice Diritto Edificatorio [ T © Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup.
= | - o 0 0 0 0
« 5 |7 (ndice di edificabilita teritoriale) IDE masis/mast 0,193 ES 41) Stand /Sup. Terrtoriale B 0 o A% 16,0%
b . . . R n
g E(L Indice Volumetrico di edificabilita territoriale i E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso Progetto
a E (confronto con incice capitario per definizione abi  tanti [7+9] ] Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione ed attrezzature di STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
£< 8) insediabili ) WVET me/mast 06176 dg interesse generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita delle superfici che potranno essere destinate a
g q - =1 pertinenze degli edifici o ad "orti urbani”.
£ 9)  h. lorda di piano (per definizione IVET) h mt 3,2 2 ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex..122/89 ZONA 1a - Ammassi rocciosi affioranti o terreni molto rigidi localizzati in limitate aree {(...) Vs (30)
8a - IDE edificabilita pulbg“ﬁ"z (dd?d"‘_‘“ Y EIEL S T (Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono sugli Indici ARG >800 m/sec- cat. Suolo A e/o rocce tenere e depositi di terreni a grana grossa molto addensati o
] = ) come quota percentuale dellde ordinario - pud ess  ere di Utilizzazione territoriale) . terreni a grana fina molto consistenti 360 <Vs 30 < 800 m/sec cat. suolo B
=a suscettibile di variazioni a secondo della tipologi a di ambito) 50% IDEpub masls/mgst 0,0965
g IDE per cessione gratuita aree sup.compens.
S i 113 (STA PRE + EXTRA_STA) 3 Y L/
<) [ - - 5, 20,0% |IDEatt mgsls/mgst 0,0386 01 ZONA 3a - Depositi di terreni a grana grossa scarsamente addensati o di terreni a grana fina
S ok o RN ) NOo . . . B
5 S < IDE per maggiori costi difficolta geomorfologiche S= RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. mediamente e/o scarsamente c\on5|stent|.180 < Ys(30) < 360.n.1/sec4 cz.atl. suolo C ,V.SGO) <180
5 s g 11.b) ed orografiche come individuate nello Studio §§ ppl INIZIATIVA PRIVATA 686 m/sec. - cat. suolo D dove & necessario predisporre specifiche analisi per la definizione della
T % < geologico Ec 5% |IDEbon mgsls/mgst 0,00965 suscettibilita alla instabilita di versante e delle azioni sismiche
£ > 5 g
3 b 2 IDE per cessione gratuita aree superficie g E
= % g 11.c) compensativa per concentrazione edilizia g %
g g B pubblica " 100% |IDEcom masls/imast 0,0193
9]
E 11) Sub totali maggiorazioni aggiuntive privato 35% |3 IDE mag/abbmgsls/mgst 0,06755 p3 inziativa privata 240
Indice Diritto Edificatorio Massimo
7+10+11] TOTALE 1+pp2]
12) _(indice di edificabilita territoriale) : ! DEmax  mosiymast 0,35705 (pr1+pp2) 940
i ico di edificabili jtori i 12*9
13) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale Massimo  [12*9] IVET max__mcfmast 114256
DDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa p rivata
14y Uso prevalente residenziale finoal 65% gella Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.)
Al usi (commercio, uffc,terziaro, artigianat o ol (42) RESIDENZIALI PERTINENZIAL - vlorsdf oiemameno ca defiire alfao
15) _non inquinante) della Eto max ALTRIUSI (43) STA. BASE (44) viabilita VERIFICA del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili
nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e
% ST 44,0% 16,0% 0,0% 60% del disegno architettonico di comparto. | Parcheggi
0 _ pertinenziali possono essere ospitatti anche all'interno delle
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI volumetrie edificabili. EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (mq) 3620 1317 0 4937 PER VIABILITA’ SONO RECUPERATE NELLA SUP. di
B < . g CONCENTRAZIONE EDIFICATO
= N = EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [7+0]
E E S 16) eto mgsls 1588,004 % S| 73% 27% 0% 100%
Id
g b% 2 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [11*0] etoag masls 555,8014 STRALCIO PIANO STRUTTURALE - TRASFORMABILITA' INSEDIATIVA
[ =
f£ g E EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX [16+17] La superficie territoriale integrata (SI) & la quota della Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione perequativo destinata al promotore privato. La Sl &
= g E(, 18) (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : etomax \ 2143.805 costituita dalla superficie fondiaria e dalla superficie destinata a standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5 c.2 DI1444/1968) . La superficie fondiaria & quindi
5 ° z mass ! la parte Edificabile della S| destinata ad insediamenti privati .L'IDE (Indice di Diritto Edicatorio), applicato sempre all'intera Superficie Territoriale (ST) e le
4 g i 19) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. [18*15] " ’ 7503319 ventuali maggiorazioni aggiuntive , come da coefficienti afferenti al Comparto Attuativo perequativo, determina la edificabilita territoriale insediabile,
(<_) % S_ i ) et mass, . espressa in termini di mq di SLS (superfcie lorda di solaio).
<
w g g— 5 EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX [18+14]
E il 5 a 20) etr mgsls 1393,474
g ,g ; E 21)  N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 15
S a
[} in =
g g __u'l_ 22) sls media ‘_mi —— SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
<2 - EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALI [10%0] i
E=° 2~ | 23 PUBBLICA letrp mgsls 794,002 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
o2 n <
23 g 3] (47) ERP, HOUSING,
O = = 2 N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALL.,
== g3 | 29 All. Ne 8 PRIV. (cess. diritt) | 48) STA. BASE 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA.PREG | VERIFICA
w T w .
£ 25) sls media =mgq 95 % ST 10% 5,0% 0,0% 10,0% 15,0% 40,0%
x § o EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER USI [20+23]
_W5FR
Lozl RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res_tot mals 218748 Sup. (mq) 822,8 408,3 0,0 822,8 12375 3201,4
0 % <4( E .S k] EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO
E < g % ‘Z COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
£Z20aL = PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mgls 2937,807 % Sc 25% 12% 0% 25% 38% 100%
o E £ 8 INCIDENZA ETRP/ETOMAX [23/18] % 37%
[ 8. 7] Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno
E o] % 2 INCIDENZA ETRP/ETO res. tot. architettonico di comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili.
o - 36% Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla definizione delle sls di
dunque dovranno essere scomputate dalla quota di edificabilita territoriale di iniziativa privata
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI icie territori i i : i ici i joni [T, OCMT L d 3
La sgperﬂcle t‘em‘tonale pgk?bllca compe‘nsauva (SC) ela quota‘resldua de‘lla‘ Sup. Ter.‘(ST‘) detrat‘ta la Supgrﬂcle Integrata (SI) desung{a a funzlpnl (masls)- Se oggetto di demolizione, i diritti edificatori saranno quantizzati applicando alla effettiva SLS fuori terra
= = - pubbliche e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed dei fatti da d li “coefficiente di L, ia1.25. Tal fficient te di tire |
s & 2 26) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC.  [19*9] ets.vol me 2401,062 attrezzature pubbliche extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile destinata €l manufati ca demolire un “coefriciente di correzione” paria ., 2>. lale coetliciente consente Ci convertire fa
% E o " edlizia residenziale pubblica e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone concordati, Sljs _d_e' f_abb”f:at' da demoll.re i n.uov‘a SLS,.che & aggluhget .aIIa Ed'ffcap'l'ta terrltor.lale n?assl.ma di cT)mpaIrt.o p.e
% = E 27) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [20%9] etr.vol me 4459,115 cooperative, housing sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come compenso del maggior iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché di baracche, di tettoie, di volumi tecnici, di
> x E " Cinsediapil 27129] - valore conseguente alla concentrazione della capacita insediativa sulla superficie integrata (S) impianti tecnologici, ecc, non sara computata in fase attuativa ai fini del coefficiente di correzione, a seguito della
S e S 28) N° abitanti insediabili Abit. n® 40 demolizione. Tali immobili, per I'organica attuazione del disegno unitario dell’ambito, devono sempre essere
E © ) 155 -
< N w . o . . le strade residenziali, sono progettate secondo i criteri ed i parametri demoliti.
a ;: 8 20 Indice capitario = mc per abitante 112 VIABILITA' di progetto delle strade “protette” o “woonerf” . sup.(mg) 0
2 9 EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE 5.4 QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " e’ considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed eventualmente ) L ) . ) . . i
T g z_() 30) PUBBLICA etrp.vol mc 2540,806 'STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano comprese aree private gia asservite
Cg 29 31)  N° abitanti insediabili [30/32] Abit. n° 23 d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene quote delle suddette Superfici a si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita edificatorig con
o g = Indice capitario = me per abitante 12 Standard. - Nel S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE S UPERFICI FUNZIONALI COME RIDEFINITI DALLA PRESENZA DELLA conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.
O 5 < | 39 WOONERF




Citta di Solofra

TABELLA RIEPILOGATIVA COMPARTI DI ATTUAZIONE PEREQU ATIVA - Ambiti Periurbani di Ricucitura Urbana (APE

RI). EDIFICABILITA' TERRITORIALE (QUOTE EDIFICATORIE PRIVATE E PUBBLICHE) -

PIANO URBANISTICO COMUNALE CARICHI INSEDIATIVI (ALLOGGI ED ABITANTI, DENSITA' ABITATIVA) - STANDARD E SUPERFICI COMPENSATIVE DA CEDERE AL PUBBLICO (Adeguata ai pareri ex art. 3 ¢.5 Reg.Reg. 5/11es .m.i.)
INDICE DIRITTO EDIFICATORIO EDIFICABILITA' D'AMBITO Indice fabbricabilits
CARICHI INSEDIATIVI D'AMBITO €€ febpricabiiita
fondiaria
IDE BASE: 0,08 EDIFICABILITA' DI INIZIATIVA PRIVATA EDIFICABILITA' PUBBLICA
SUPERFICIE LORDA DI SOLAIO MEDIA PER ALLOGGI
MAGGIORAZIONE IDE BASE - ALTRIUSI (Gli alloggi di iniziativa pubblica sovvenzionata e quelli di iniziativa INDICE
diritti edificatori per iniziativa TOTALE USI RESIDENZIALI (terziario, commercio, USI RESIDENZIALI privata per edilizia convenzionata ed agevolata sono adeguati al 95 CAPITARIO: 112 mc/ab - .%
privata artigianato non inquinante) rapporto tra metrature degli alloggi ed occupanti di cui alla : "g 8
L.R.18/1997 art.2 c.1 let.c) & 8 £
g 2 8
AN s s 3 = o
IDEMAX - IDE Ez:f;iigsg:;a Ez:f;iigsg:;a Ez:f;iigsg:;a volumetria Superficie N° £ 5 @
| Y Y e S (7] =
IIpt= PERCENT. COMPLESSIVO ordinaria aggiuntiva massima massima capacha Sup. lorda Sup. lorda capacha lorda di solaio Capac@a NUMERO ALLOGGI INIZIATIVA PRIVATA ALLOGGI RAPPORTO . 1 fam/all : = B
AGGIUNTIVO (comprende S RO A PN volumetrica solaio max solaio max | volumetrica volumetrica FAMIGLIE/ALL: 3 7 o
R (iniziativa (iniziativa (iniziativa edificabilita max. ERP @ 2 'S
IDE pubblico) . . . g ? =
privata) privata) privata) 7 w @
5 [ =
n "
ALLOGGI ALLOGGI ETO & 3
TOTALE ALLOGGI |ALLOGGIDIiAL| OGGI|  ABITANTI FAMIGLIE COMPONENTI| = w
. . A A A .T.O. AGGIUNTIVA w
AMBITO SUP TERR eto etoag etomax etomax_vol etr.vol etr ets ets.vol etrp et rp.vol PER E.T.O peelnTiv: bp:Sre DI INIZIATIVA INIZIATVA | TOTALI INSEDIABILI | INSEDIABILI PER
BASE ’ PRIVATA PUBBLICA FAMIGLIA
mq mgsls/mqst mgsls maqsls magsls mc mc masls mgsls mc masls mc num. num. num. num. num. num. num. num. MC/MQ | MC/MQ | MC/MQ
APERI 1 8876 0,024 30,00% 0,104 710 213 923 2954 2363 738 185 591 0 0 6,0 1,8 8 0,0 8 21 8 2,71 1,38 #DIV/O! 1,38
APERI 2 4.872 0,024 30,00% 0,104 390 117 507 1621 1297 405 101 324 0 0 3,3 1,0 4 0,0 4 12 4 2,71 1,38 #DIV/O! 1,38
APERI 4 4.633 0,024 30,00% 0,104 371 111 482 1542 1233 385 96 308 0 0 3,1 0,9 4 0,0 4 11 4 2,71 1,38 #DIV/O! 1,38
APERI 5 3.883 0,024 30,00% 0,104 311 93 404 1292 1034 323 81 258 0 0 2,6 0,8 3 0,0 3 9 3 2,71 1,38 #DIV/0! 1,38
APERI 3 3.995 0,024 30,00% 0,104 320 96 415 1330 1064 332 83 266 0 0 2,7 0,8 3 0,0 3 9 3 2,71 2,22 #DIV/0! 2,22
TOTALI 26.259,00 2.100,72 630,22 2.730,94 8.739,00 6.991,20 2.184,75 546,19 1.747,80 0,00 0,00 17,69 531 23,00 0,00 23 62,42 23,00 2,71 1,47 #DIV/0! 1,47
etr. Vol. : valore da rapportare all'indice capitario per la definizione del numero di abitanti insediabili. Valore di orientamento ai fini della definizione di assetto
preliminare di comparto. TOTALE mqS.L.S. usi residenziali privato+pubblica 2.184,75 o ) o densita (art. 34 nta PTCP AV ; dimens. carichi
quota residenziale pubblica su totale residenziale o insed. Par.3.4.1
%etrp Jetr_(edfic. pubblicaledific. totale usire _sidenzial] 0% 0% territoriale all/ha 39 insed. Par.3.4.1)

RIEPILOGO : DESTINAZIONI RIPARTIZIONE STANDARD / RIPARTIZIONE SUPERFICI INTEGRATA E COMPENSATIVA

SUPERFICIE EDIFICATA (USI
RESIDENZIALI INTEGRATI)

SUPERFICI PUBBLICHE (STANDARD ZONALI, STANDARD
PREGRESSI ED EXTRA STANDARD)

SUPERFICIE TERRITORIALE Al FINI DELLA VERIFICA
DELLA DENSITA' TERRITORIALE (Sup. totale
comparto - Sup. perequative)

TERRITORIALE ORDINARIA

INCREMENTO PERCENTUALE DI EDIFICABILITA'

INCENTIVAZIONI

disponibilita dellinvestitore privato.

- Riconosciuta nel caso in cui linvestitore privato si obbliga a realizzare
materialmente 'assetto degli standard pregressi e delle eventuali destinazioni
extrastandard - Le destinazioni d'uso - coerentemente con quelle ammesse
per la zona - sono libere.La quota percentuale di destinazione d'uso € nella

Sono riconosciuti incentivi edilizi, commisurati
allincremento del 10% di SLS della ETO
ORDINARIA, per il perseguimento del
miglioramento della qualita urbana, architettonica ed
cdilizia attraverso interventi che presentano clevate
prestazioni in campo energetico-ambientale-
pacsaggistico, promuovendo P'uso di materiali
ccosostenibili ¢ la massima efficienza energetica del

sistema edilizio. Tale incremento ¢ riconosciuto al

VIABILITA' DI PROGETTO - VALORI SUPERFICI COME RIP ORTATI NEL S.A.P.

1.) I percorsi e le connessioni carrabili e pedonali sono "strade di tipo residenziale" , come indicate nel
S.A.P. sono costitutive del comparto, ma possono essere variate in caso di elaborazione del P.U.A.. 2.)
le strade residenziali , ove, riportate nel S.A.P. degli Ambiti di Trasformazione Urbana, in particolare
per gli Ambiti Periurbani di Ricucitura , devono essere sempre progettate secondo i criteri ed i
parametri delle strade “protette” o “woonerf”. Sono possibili modifiche alla tipologia della woonerf,
anche a livello di tracciato, al fine di rispettare le prescrizioni delle Norme Tecniche per la costruzione
di strade. Non si considerano varianti al SAP, sempre che sia confermata prevalentemente la
localizzazione funzionale delle componenti della Superficie Integrata e Compensativa e che la quota di
standard afferenti alla woonerf si traducano in fasce di ambientazione ecologica di cui all'art. 81 delle

raggiungimento del Punteggio Globale delle NTA.(°)
Prestazioni Relative alledificio pari a 4 : applicando
obbligatoriamente i parametri del Protocollo Ttaca
SUPERFICIE A Sm‘f,:) ,l;:(‘,‘”,‘l(m; Ih“C::‘ﬂfm‘ D_(;»R‘:; n° 142‘, _;“H QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " ' considerata ai fini della determinazione delle
SUPERFICIE FONDIARIA V"?QES'E';': E (BURC 24/2001) - Gli incentivi sono riconosciuti SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed eventualmente STANDARD PREGRESSI . In particolare
i i esclusivamente come riduzione degli oneri relativi al i iabilita di i i i ionali indi
'(arge di concen'FraZ|qne SUPERFICI A STANDARD DI ZONA SUPERFICI COMPENSATIVE E PARCHEGG eclisiamente come nuior .m.f? e detratti il V?Iore.della V|ab|l|t§ cﬁ basg edi conr?.ess.mnt.e fralintra le aree funzionali (come |nd|cl’?1ta nelle
dell'edificato, aree di pertinenza, (ART. 3-5 C.2 D.I. 1444/68) PEREQUATIVE SUPER. ) ooni it cui valore ¢ equivalente 2l 25% prerzo di schede d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada
verde condominiale, altre aree : e PERTINENZIALI (/i SUPER. Increm % per In?ezrl'i"z;/;fer Eventual aloagi in E;ﬁ:ﬁ:cﬂjﬁf' mercato della mpmicL lorda di solaio (SLS) residenziale protetta ", contiene quote delle suddette Superfici a Standard. - Nel S.A.P. SONO
scoperte accessorie) (valore di COMPENS. da | "NTEGR. per " P X . 99 ; riconosciuta come incremento percentuale delle ETO RIPORTATI | VALORI DELLE SUPERFICI A STANDARD COM E RIMODULATI DALLA
orientamento da o i I'iniziativa realizzaz. EXTRASTANDA | incremento per |per realiz.EXTRA [ 1, 1o 11 breszo di mercato ¢ come rilevabile dalle PRESENZA DELLA WOONERF
definire all'atto e privata STAPRE RD realiz.STAPRE STAND _ lhanche dati delPAgenzia delle Entrate, per immobili di
UP. NE UP. NE del progetto pubblico nuova costruzione nelle medesime zone utbane. SCHEMA GENERALE DEGLI APERI - STRALCIO DA PUC
SUP. EDIF. SUP. EDIF. STAND. BAS.E : STAND. BAS.E } EXTRA STANDARD unitario di \‘ >
PRIV. PUBB. cdprivata ed pubblica STANDARD PREGRESSI ambito) ;
30% 30% 100% 100% A
K30 K43 M30 P43 Q43 h9 h7 St 10% 0%
SUP. o . . '
COMPARTO / eto incr. eto incr. EXS all. incr.SP all. incr.EXS eto cred.ed. Eventuali n* alloggi
AMBITO TOTALE // ST.PR. per cred.ed.
mq mq mq mq mq mq mq mq mq mq masls masls n° n° mgsls n°
APERI 1 8876 2135 0 527 3107 3107 0 6213,2 2662,8 2662,80 0,00 213,02 0,00 2,24 71,01 0,00
APERI 2 4.872 1172 0 290 1705 1705 0 3410,4 1461,6 1461,60 0,00 116,93 0,00 1,23 38,98 0,00
APERI 4 4.633 1114 0 275 1622 1622 0 3243,1 1389,9 1389,90 111,19 0,00 1,17 0,00 37,06 0,00 - .
o, “
APERI 5 3.883 934 0 231 1359 1359 0 2718,1 1164,9 1164,90 93,19 0,00 0,98 0,00 31,06 0,00 T "
APERI 3 3.995 599 0 237 0 1398 1398 361 2796,5 1198,5 1198,50 95,88 0,00 1,01 0,00 31,96 0,00
TOTALI 26.259,00 5.953,74 0,00 1.560,53 0,00 9.190,65 9.190,65 361,00 18381,3 7877,7 7.877,70 300,26 329,95 3,16 3 210,07 0,00 VERIFICA DENSITA' TERRITORIALE - comprensiva incrementi -
TOTALE SUP. FONDIARIA TOTALE SUP. STANDARD ZONALI  [TOT ALE SUP. COMPENS. E PEREQ.
SEEEE 22050 LS S LHIOBT0 20,0%) L0 Tz‘to‘,'\;‘:;'ls 630,216 all. incr.tot. N° 7 ALLOGGI TOTALI COMPRENSIVI DEGLI INCREMENTI 30 alogolji 2oy Tadl Abflin

(art. 34 nta PTCP AV ; dimens. carichi insed. Par.3.4.1) ok verificato

RIEPILOGO



Citta di Solofra TABELLA RIEPILOGATIVA- "ALEE" DENSITA'

F4 61| PIANO URBANISTICO TERRITORIALE -
i COMUNALE (Adeguata ai pareri ex art.3 ¢.5 Reg.Reg. 5/11 .)

VERIFICA DENSITA' TERRITORIALE - AMBITI DI TRASFORMAZIONE URBANA : APERI (ART.101)
AMBITI URBANI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA

SUPEREICIE PREVISIONE RESIDENZIALE DENSITA TERRITORIALE
SUP. TERRITORIALE ALLOGG! ABITANTI
COMPARTO (Al FINI DELLA VERIFICA
AMBITO 7 INSeDIABILI | INSEDIABILL | Ajloggi /HA  Abitanti / HA
TOTALE DELLA DENSITA TOTAL| (1 alloggio x 1 famiglia
TERRITORIALE x 2,7 comp.medi)
mq mq n° n°
APERI 1 8876 2663 10 27 38 102
APERI 2 4.872 1462 5 15 38 102
APERI 4 4.633 1390 5 14 38 102
APERI 5 3.883 2139 4 12 20 56
APERI 3 3.995 1573 5 12 29 78
TOTALI mq 26.259 9.227 30 80 32 87
Totale ha. 2,63 0,92
SUPERFICIE TERRITORIALE per VERIFICA SUP. STAND.
DELLA DENSITA' TERRITORIALE é data SUP. EDIF. PRIV. + BASE SUHTHAAEA
dalla somma di: ed.privata + VIABILITA
e —— N

|\ Ambiti periurbani di ricucitura urbana(superficie complessiva)

Superficie territoriale

Superficie comp

ensativa




AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA
Citta di Solofra
APERI 1 - UTOE 1

Piano Urbanistico Comunale

A.PE.RI 1 EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI 923 SUP.FOND. 2135
e RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (privata+edil.pub.) mq
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI
5 . 8.876 2954 L.F.F. m¢/m 1,38
SUF-IER-Ma US! ; PRIVATO+PUBBLICO) = Mc g
| SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % SI
SUPED | S)PERFICIE FONDIARIA  (aree di concentrazione delledificato, aree di perti
mq 2135 ed_pr_ (142] (a.re.e I concentrazione dell'edifica o.,aree | pertinenza, 24% 80%
verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
da sch.gen.)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F.F. 1,3838
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) dicui: eto.max magsls 923 H Vir.. = MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets mgsls 185 Vol. tot. = mc 2954
EDIFICABILITA' AD USQO RESIDENZIALE MAX etr mgsls 738
y STA-BASE | \yPERFICIE PER STANDARD ZONALI(superfici destinate agli standard di cui allart.
mq 527 | edpr.(¥) 3ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 del dpr 6% 20%
7 {ad}da 380/01 da cedere al
a cedere al Comune)
sch.gen.)
Alloggi teorici 8 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 21 mc/ab 112
SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
N % ST % SC
> STRRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER COPERTURA
_— . : FABBISOGNO STANDARD PREGRESSI DI CUI AL D.I. 1444/1968 oppure destinabili in o, o
mq 3107 ([51] da } v ; bl . 35% 50%
—— sch.gen.) subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificato per atterraggio
; o quote edificatorie)
SUPERFICI EXTRASTANDARD -da cedere al comune e destinate ad attrezzature e/o}
STA.EXTR. infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/o servizi pubblici di
mq 3107 ([50] da interesse generale, come zone F di cui all'art.2 del D.l. 1444/1968 oppure destinabili alla 35% 50%
sch.gen.) | concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per delocalizzazioni immobili i
aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi urbani ed attrezzature pubbliche.;
VIABILITA' D'AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA TIPOLOGIA DELLA WOONERF- Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA' DI
SERVIZIO E LA QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella scheda d'ambito riporta un valore di orientamento da definire
0 all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del 0%
ma disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. °
EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLE AREE di CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO. NEL
S.A.P. TALE VIABILITA' NON E' RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA NELLE DIVERSE AREE FUNZIONALI.

N
A SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE S.AP.14

ADEGUATO Al PARERI EXART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11

limite del comparto

scala 1.1000




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.AP. 14 A.PE.RI 1
(cfr)  "TADEGATO Al SEGUITO PARERI
Piano Urbanistico Comunale AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA (TUM APERI) exart3c. 5 Reg. Reg5/2011 U.T.OE. 1.1
UOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI 1444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7|
Q
w . .
E ° 0) Superficie Comparto Totale SCt mq . 8876,00 Istr. Int.gen VERDE PARC. TOTALI 1) Vincolo Idrogeologico (Regio Decreto 30 dicembre 1923, n. 3267)
x g ) L H ) L
E g 1) Indice Superficie integrata Silsct % 30% = 33) quantitd mo/ab x tipo di standard 4,50 2,00 9,00 2,50 18,00
2 > T =~
Z g % 2) Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] Si mq. 2662,80 _; :§ 34) RESIDENZIALE [28*33] 94,95 42,20 189,90 52,75 379,79
= 5o ) o - ER
E § é g 3) Indice Superficie compensativa Sc/SCt % 70% g o 35) RESIDENZIALE PUBBL. [30*33] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
@ gE | 4 Superficie Compensativa 30 g = 80ma/100mq sup.lorda solaio 0,00 0,00 0,40 0,40 0,80
8 % E’ S ) (ceduta al pubblico) 0l Sc mq! 6213,20 g g 36) q q sup. i i ’ ! !
E O 8 2.8
Z 0 = Superfici itori s ALTRI USI (COMMERCIALI /
= Q perficie Territoriale (superf. Fond. + superf. 5] ( : 1> Y
o s %) Standard zonali+ viabilita ) S g SERVIZI/ TERZ. ECC) [19*36] 0,00 0,00 73,85 73,85 147,70 S Telal
& £ St mq 2662 S5 37) o amiisin sivea
E g Superficie fondiaria  (concentrazione delledificato ed 'g < Sub totali superfici a % e
5 & 6) aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree [5*0] £ tandard 94,95 42,20 263,74 126,60 527,49 wE
%] scoperte accessorie St mg 2135 ° g 38) standar = ?
[%]
e g 39) Percentuale su Sup. Territ. 1,07% 0,48% 2,97% 1,43% 5,94%
T o
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO == Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
ER - 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE c g 40) Stand./Sup. Territoriale ° ° ° ° °
N & -
< Indice Diritto Edificatorio o & Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup.
7 =5 A 9 ) 9 9
g ) (Indice di edificabilita territoriale) IDE mgslsimast 0,08 £s 41) Stand./Sup. Territoriale MIED | @S iy D 5,94%
N < cip=3 E' facolta del Comune, nellambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso
£ '<>_( 8) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale [7*9] @ 5 Progetto Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione
g x IVET mc/mgst 0,256 T < ed attrezzature di interesse generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita delle superfici che STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone 1ee in prospettiva sismica)
S & §_ potranno essere destinate a pertinenze degli edifici o ad "orti urbani”.In alternativa potranno essere associate alla
g 9)  h. lorda di piano (per definizione IVET) 3 destinazione Parcheggi pubblici e/o verde pubblico attrezzato anche ai fini della realizzazione della Rete Ecologica
- h mt 3.2 Comunale. ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex.|.122/89 ZONA 1b - rocce tenere e dopositi di terreni a grana grossa molto addensati o terreni a grana
83 Tali parcheggi se localizzati nei locali interrati/seminterrati/fuori terra non incidono sugli fina molto consistenti 360 < Vs(30) < 800 m/sec. - cat. suolo B
22 | 10) IDE edificabilita pubblica (aliEarciedol fzzali nel locall interrat/seminterratiiuon inet gl PARC.
=] Indici di Utilizzazione territoriale)
) i 0% _|IDEpub mgsls/mgst 0,00
o] IDE per cessione gratuita aree sup.compens.
= 11.a) mg/me 1./10 ZONE INSTABILI O POTENZIALMENTE INSTABILI
SN Q ) (STA_PRE + EXTRA_STA) s | 150% |IDEatt magsls/magst 0,012 4 10%
g_ oS IDE per maggiori costi difficolta Su ZONA 5 - Aree interessate da dissesti avvenuti e/o potenziali a diverso cinematismo, localmente
[} : ) g2
5 3 < 11.b) geomorfologiche ed orografiche come S = RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. 205 39 solo creep superficiale dove & necessario predisporre studi di dettaglio per la definizione del
o z by Z0 ’ ) S .
X z & ndividiatelneliglstidiglgeolopicolimops 2o INIZIATIVA PRIVATA rischio idrogeologico e delle azioni sismiche anche nel rispetto del PSAI.
2 °g (ZONE3A,3B,4e5) EEl 5% [IDEbon mgsls/magst 0,004
= 2 E IDE per cessione gratuita aree superficie g é
_g % N | 11.c) compensativa per concentrazione edilizia 2 é pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 0,00
5 o £ pubblica § <! 10,0% |IDEcom mgsls/mgst 0,008
E = an Sub totali B . S SOLO USI COMMERCIALI/ SERVIZI/
g ) Lolotainacdiorazoniadountelpivay 30% |2 IDE mag/abbimgsls/mqst 0,024 ECC di inziativa privata 59,08
12) Indice Diritto Edificatorio Massimo [7+10+11] TOTALE (ppl+pp3) mq 354,47
(Indice di edificabilita territoriale) IDE max masls/mast 0,104 !
i ico di edificabili jtori i 12*9)
13) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale Massimo [12*9] IVET max_mc/mgst 0333
SUDDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa p rivata
14)  Uso prevalente residenziale ok 80%igella Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.) SUPERFICIE A VIABILITA' E QUOTA PARCHEGG
15) Altri usi (commercio, uffici, terziario, artigianat o fino al 20% (42) RESIDENZIALI PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire
: 0 o, Il'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote
non inquinante; ALTRIUSI it al prog q
q ) della Eto max (43) STA. BASE | (44) viabilita | VERIFICA sono modulabili nel rispetto delle condizioni
geomorfologiche dei luoghi e del disegno
% ST 24,05% 5,94% 0,00% 30% architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI POTSO"‘;_SSS;;? OZ?BE\/HEE%EHW& ?S'FLT
volumetrie edificabili.
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (mq) 2.134,68 527,49 0,00 2.662,17 | SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE
= < 16 s 70 " NELLA SUP. di CONCENTRAZIONE EDIFICATO
: g g ) EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [7+0] eto magsls 710,08 %S| 80,17% 19,81% 0,00% 100%
o3 & . "
o8 * 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [11+0] etoag masls 213,02 . T N . ] . . . STRALCIO PIANO STRUTTURALE - TRASFORMABILITA' INSEDIATIVA
‘£ S - La superficie territoriale integrata (SI) € la quota della Sup. Ter. Complessiva (SCT) del comparto di attuazione perequativo destinata al
= = EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX + promotore privato. La Sl & costituita dalla superficie fondiaria e dalla superficie destinata a standard zonali e viabilita (art. 3 ed art5 c.2
T3¢ = 18) A [16+17] etomax mgsls 923,10 > o o - N N N S S
8% g (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : DI1444/1968) . La superficie fondiaria & quindi la parte Edificabile della SI destinata ad insediamenti privati .L'IDE (Indice di Diritto
E £ g— I~ 19) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. [18°15] ets msls 184.62 Edicatorio), applicato sempre allintera Superficie Territoriale Complessiva di Comparto (SCT) e le eventuali maggiorazioni aggiuntive ,
©T g & ' ' ’ ! come da coefficienti afferenti al Comparto Attuativo perequativo, determina la edificabilita territoriale insediabile, espressa in termini di mq di
w3 = SLS (superficie lorda di solaio).
E o ] 20) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX [18*14] etr mgsls 738,48
Ea @
oo <
5 }g "—Z:_‘ E 21) N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 7,77
S =© o .
o %E- 2 22) sls media =mq 95 SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
£a G _ | ,3 EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESDENZIALE ;0o . | 0.00 . .
43 23 ) PUBBLICA i etrp masis ! SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
= g 38 (@7) ERP, HOUSING,
% £ o 24) N° medio Alloggi insediabili [23/25] All. Ne 0,00 ALLOG.SOCIALL.,
a ' & <j( PRIV. (cess. diritti) 48) STA. BASE 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA.PREG| VERIFICA
] v 25) sls media_=mgq 95 % ST 0,00 0,00 0,00 35% 35% 70%
5 j' . EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER USI [20+23]
< Qo
_ENE8z%.e RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res._tot mals 738,48 Sup. (ma) 0,00 0,00 0,00 3.106,60 3.106,60 6.213,20
ezIgs s EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO
£ s a4 25 COMPLESSIVA (US| RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
OioE ﬂ 5 8 % PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mgls 923,10 % Sc 0,00 0,00 0,00 50% 50% 100%
oxxXaso
B X o % o INCIDENZA ETRP / ETOMAX 123/18] % 0,00 Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno
E o INCIDENZA ETRP/ETO res. tot. 0.00 architettonico di comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili.
— J Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI La superficie territoriale pubblica compensativa (SC) € la quota residua della Sup. Ter. (ST) detratta la Superficie Integrata (S) destinata a funzioni definizione delle sls di progetto, e dunque dovranno essere scomputate dalla quota di
i EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, pubbliche e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed edificabilita territoriale di iniziativa privata (mgsls} Se oggetto di demolizione, i diritti edificatori
g ) 26) ECC. [19*9] ets.vol me 590,79 amez;ature pgpbhchg extrastandarq ed alla copgrtgra dgl fabblsognq pregresso degli stangard ZOH?!I gn. 3 DI1444/19§8 B Superﬂclg Edificabile saranno quantizzati applicando alla effettiva SLS fuori terra dei manufatti da demolire un
_g > destinata edlizia residenziale pubblica e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone a fficiente di A ” ia125. Tal fficient te di tire la SLS dei
2 g 27) EDIFICABILITA'AD USO RESIDENZIALE [20%9] etr.vol me 2363,15 concordati, cooperative, housing sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come coetticiente di correzione™ paria 1,2>. Tale coefriciente consen e‘ I convertire la el
s 2 28) N° abitant insediabil [27129] compenso del maggior valore conseguente alla concentrazione della capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) fabbricati da demolire in nuova SLS, che si aggiunge alla edificabilita territoriale massima di
g 3_ E ) itanti insediabili Abit. n° 21,10 comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché di baracche, di
E ‘; 5 tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata in fase attuativa ai fini
o bt ; o s eritari ad i - . . . L o . g .
> % 29) Indice capitario = me per abitante 112 52) VIABILITA' di progetto  [44+49] le strade feSldeﬁZIall , sono p:ogenaui S?Cl)ndo 1 Eme” edi sup.(ma) 0,00 del coefficiente di correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili, per I'organica
E g u parametri delle strade “protette” o “woonerf" . attuazione del disegno unitario dell’ambito, devono sempre demoliti.
< 1
o< = "
@ = Y- | 30 EDIFICABILITA'TERRITORIALE RESIDENZIALE 5. QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " &' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed ) —— . ) o
% ~ g g PUBBLICA etrp.vol mc 0,00 eventualmente STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano comprese aree private gia
I Rl 31) N abitanti insediabil 180132] . indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dallindicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita edificatoria
2 = Abit. n° 0,00 quote delle suddette Superfici a Standard. - Nel S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE S UPERFICI FUNZIONALI COME RIDEFINITI con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.
g &< 32) Indice capitario = mc per abitante 112 DALLA PRESENZA DELLA WOONERF




Citta di Solofra
Piano Urbanistico Comunale

AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA

APERI 2 - UTOE 2

A.PE.RI 2 EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI 507 SUP.FOND. 1172
i RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (privata+edil.pub.) mq
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI
A k 4.872 1621 I.F.F. mc/m 1,38
SUP.TER. Mq ; PRIVATO+PUBBLICO) = Mc -
| SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % S|
7 AN
SUP.ED i i ‘edifi i i
g 1172 SUPERFICIE FONDIARIA (ar_e<.e di concentrazione dell edlflcato,. aree di pertinenza, 24% 80%
ed.pr. verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F. F. 1,3838
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : eto.max maqsls 507 H Vir..= MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets mgsls 101 Vol. tot. = mc 1621
EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX etr magsls 405
7 STA.BASE SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui all’art.
/ mq 290 od .r *) 3edart. 5c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi dell’art.16 del 6% 20%
/ Lok dpr 380/01 da cedere al Comune)
Alloggi teorici 4 sls media mg. 95
Abitanti insediabili teorici 12 mc/ab 112
| SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
% ST % SC
STA.PRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER COPERTURA
mq 1705 (151] da FABB-ISOGNO STANDARF) PREGRESSI DI CUI AL D.I. 1444(1968 cf;fpure destinabili in- 35% 50%
sch.gen.) subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione edificato per atterraggio
quote edificatorie)
SUPERFICI EXTRASTANDARD - da cedere al comune e destinate ad attrezzature e/o
infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico e/o servizi pubblici di
STAEXTR; int I F dicuiall'art.2 del D.l. 1444/1968 destinabili
mq 1705 ([50] da Interesse generz_} L COITTE. zone Iculall'a ! . el D. .. : ; oppure _es |n-a I-I 35% 50%
sch.gen.) alla concentrazione edificato per atterraggio quote edificatorie per delocalizzazioni
immobili in aree a rischio o per permuta suoli destinati a parchi urbani ed attrezzature
pubbliche ;
VIABILITA' D'AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA TIPOLOGIA DELLA WOONERF Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA' DI
SERVIZIO E LA QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella scheda d'ambito riporta un valore di orientamento da definire
0 all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del 0%
ma disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. °
EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLE AREE di CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO. NEL S.A.P.
TALE VIABILITA' NON E' RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA NELLE DIVERSE AREE FUNZIONALI.

limite del comparto

N

A

scala 1.1000

SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE

ADEGUATO Al PARERI EXART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11

S.A.P.15




Citta di Solofra
Piano Urbanistico Comunale

SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA
AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA (TUM APERI)

A.PE.RI. 2
U.T.O.E. 2

SAP. 15

ADEGATO Al SEGUITO PARERI
ex art.3 c. 5 Reg. Reg.5/2011

QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO

STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI 1444/68

VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)

el 5
g 0) Superficie Comparto Totale SCt mq . 4.872 o . e Vil ARG, WAL Vincolo Idrogeologico (Regio Decreto 30 dice! o
o o k=3 H.7 -~ SN za-| By RIS VN ﬁmg
g ” ] < {ita mgfab x tipo di standard V e
; £ 1) Indice Superficie integrata siisct %  30% g 33) quantita mg/ab x tipo di standar 45 2 9 25 18 / e
=3 =
? < @ 2) Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] si mq 1461,6 % 34) RESIDENZIALE [28+33] 52 23 104 29 208
> S - 5
w =
5 g % g 3) Indice Superficie compensativa Sc/SCt % 70% .2 _’g‘ 35) RESIDENZIALE PUBBL. [30*33] 0 0 0 0 0
=& 7 £ 2) Superficie Compensativa [3+0] E 'g 80mg/100mq sup.lorda solaio 0 0 04 04 08
o % kS (ceduta al pubblico) Sc mq: 3410,4 = 36) : ' ' '
[=e} g g8
£0 s 5 Superficie Territoriale  (superf. Fond. + superf. 2 'g ALTRI USI (COMMERCIALI / 0 0 a1 a1 81
O 2 Standard zonali+ viabilita ) 52 SERVIZI/ TERZ. ECC) [19*36]
Z = St mq; 1461 g E 37)
Q =
o 3 Superficie fondiaria  (concentrazione dell'edificato ed 58 ) .
a © 6) aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree [5*0] = Sub totali superfici 52 23 145 69 290
scoperte accessorie Sf mq 1172 @ N 38)
1%
o}
§ 3 39) Percentuale su Sup. Territ. 1,1% 0,5% 3,0% 1,4% 5,9%
T 9
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO 52 Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
~ 0/ 0/ 0/ 0/ 0/
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE § P 40) Stand./Sup. Territoriale 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
- = - : >
< Indice Diritto Edificatorio T E Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup. . ) ) .
£ | " (ndice di edificabilita teritoriale) IDE mgslsimgst 0,08 g 41) Stand./Sup. Terrioriale WD | s K00 iy 5,9%
5 < % E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso
5 '<>_( 8) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale [7+9] o Progetto Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione . i L
uE IVET mc/mgst 0,256 2 ed attrezzature di interesse generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita delle superfici che STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
S & L potranno essere destinate a pertinenze degli edifici o ad "orti urbani”.In alternativa potranno essere associate alla
=] 9) h. lorda di piano (per definizione IVET) 7 destinazione Parcheggi pubblici e/o verde pubblico attrezzato anche ai fini della realizzazione della Rete Ecologica
c 7]
B h mt 3,2 Comunale. ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex.l.122/89 ZONA 1b - rocce tenere e dopositi di terreni a grana grossa molto addensati o terreni a grana
o o i i izzati nei i i i i i i inci i fina molto consistenti 360 < Vs(30) < 800 m/sec. - cat. suolo B
T 10)  IDE edificabilita pubblica (Tali parcheggi se localizzati ngl Fogall }r_lterrgtllsemln_terr_atllfuon terra non incidono sugli ARG, (30) /
E 2 0% _|IDEpub masls/magst 0 Indici di Utilizzazione territoriale)
< IDE per cessione gratuita aree sup.compens.
. > P g p P!
g £ 1l1.a) (STA_PRE + EXTRA STA) 15.0% |IDEatt e 0,012 mg/mc 1./10 01 ZONE INSTABILI O POTENZIALMENTE INSTABILI
5] N 3 " - - - - - - -
g, = IDE per maggiori costi difficolta g, ZONASS - Aree |nterle.ssate da d‘ISSeStI avvlenutl e(o potenual{ aldlverso f:lnematlsm?,‘lcl)calmente
a 5 1) geomorfologiche ed orografiche come ] % RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. G solo creep %upérfllC|aIe doveé necessarlolpreldllspolrre studi di dett.agllo per la definizione del
= g < " individuate nello Studio geologico _mops § ] INIZIATIVA PRIVATA rischio idrogeologico e delle azioni sismiche anche nel rispetto del PSAI.
B zk (ZONE 3A, 3B, 4 e 5) g2l o
= z E = é 5% |IDEbon mgsls/mgst 0,004
3 5 & IDE per cessione gratuita aree superficie E E
= E 11.c) compensativa per concentrazione edilizia £2 pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 0
) 1]
g g pubblica 8 | 100% |IDEcom magsls/mgst 0,008
% Q an b totali o . SOLO USI COMMERCIALI/ SERVIZT/
s g ) Sub totali maggiorazioni aggiuntive privato 30% [Z IDE mag/abbmgsls/mast 0,024 ECC di inziativa privata 32
Indice Diritto Edificatorio Massimo
12 7+10+11] TOTALE 1+pp3) m
)_(indice di edificabilita territoriale) : ! IDE max___ mgsls/mgst 0104 (ppL+pp3) mq 195
i ico di edificabili jtori i 12*9)
13) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale Massimo [12*9] IVET max_mc/mgst 0333
DDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativap rivata
14) Uso prevalente residenziale fino al 80% P
della Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.) SUPERFICIE A VIABILITA' E QUOTA PARCHEGGI
Altri usi (commercio, uffici, terziario, artigianat () . 42) RESIDENZIALI PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire
15) —— Lfinante) 9 fino al 20% “2) ALTRIUSI all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono
q della Eto max (43) STA. BASE | (44) viabilita| VERIFICA modulabili nel rispetto delle condizioni
geomorfologiche dei luoghi e del disegno architettonico
% ST 24 1% 5.9% 0.0% 30% di comparto. | Parcheggi pertinenziali possono essere
= ! ! : ospitatti anche all'interno delle volumetrie edificabili
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI EVENTUALI MAGGIOR! SUPERFICI PER VIABILITA'
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (ma) 1172 290 0 1461 SONO RECUPERATE NELLA SUP. di
< ] CONCENTRAZIONE EDIFICATO
. 8 . 170
s %'_‘ E 16) EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA :[ 1 eto mgsls 389,8 % SI 80% 20% 0%
= 8 > . 1117 \
< E% z 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA o] etoag mgsls 116,9 STRALCIO PIANO STRUTTURALE - TRASFORMARBILITA' INSEDIATIVA
[a) T
w g < . |
‘£ g E 18) EDIFICABILITA TERRITQRIA_LE MAX 3[16+17] La superficie territoriale integrata (SI) & la quota della Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione perequativo destinata al promotore privato. La Sl &
% E 5 (INIZIATNA PRIVATA) dicui: | etomax masls 506,7 costituita dalla superficie fondiaria e dalla superficie destinata a standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5 c.2 DI1444/1968) . La superficie fondiaria &
o g z I quindi la parte Edificabile della SI destinata ad insediamenti privati .L'IDE (Indice di Diritto Edicatorio), applicato sempre allintera Superficie Territoriale
x = & 19) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, [18415] (ST) e le ventuali maggiorazioni aggiuntive , come da coefficienti afferenti al Comparto Attuativo perequativo, determina la edificabilita territoriale
(E § g E ECC. ets masls 101,3 insediabile, espressa in termini di mq di SLS (superfcie lorda di solaio).
£ 2 E T
E & S g 20) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX [[18+14]
TS e 5 | etr mgsls 405,4
_?,: r—gﬂ é 21) N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 4
2 g 22) sls media =mq 95 SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
5 o S . 23 EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE 3[10,0]
3 g 52 )_puBBLIcA | etrp masls 0 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
5 [z} 8 g (47) ERP, HOUSING,
L3 Ia 24) N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALL.,
E % & <j( All. N° 0 PRIV. (cess. diritti) 48) STA. BASE 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA. PREG | VERIFICA
£ m 25) sls media =mq 95 % ST 0% 0,0% 0,0% 35,0% 35,0% 70,0%
E :’ . EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER USI [20+23]
<aoxg
_EuNf3e RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res._tot mals 405,35 Sup. (mg) 0,0 0,0 0,0 1705,2 1705,2 34104
ezIgs s EDIFICABILITA TERRITORIALE DI COMPARTO
£ s alesg COMPLESSIVA (US| RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
dIEE (] g g 2 PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mgls 506,69 % Sc 0% 0% 0% 50% 50% 100%
oxx
B % @ § E £ INCIDENZA ETRP / ETOMAX 123/18] % 0% Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno
E o INCIDENZA ETRP/ETO res. tot. o architettonico di comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. e g e e - . . .
— 0% Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI La superficie territoriale pubblica compensativa (SC) € la quota residua della Sup. Ter. (ST) detratta la Superficie Integrata (SI) destinata a funzioni - dEf."_“flone_del!e sls d' ;?rf)g?tto, ‘f dunque dovranno essere. scomp.u.tate d‘a"'a'qlumla ‘dl .
EDIFICABILITA AD USO SERVIZI COMMERCIO pubbliche e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed edificabilita territoriale di iniziativa privata (mgsls} Se oggetto di demolizione, i diritti edificatori
) 26) EcC ! T [19%9] ets.vol me 304,08 attrezzature pubbliche extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile saranno quantizzati applicando alla effettiva SLS fuori terra dei manufatti da demolire un
-g s E - - - : * destin@ta edlizia‘residenzi‘ale pupblica elo a}i ‘edilizia privata cequta in permutg per trasferimento diritti edificatori fiestihata ad alloggi a canone “coefficiente di correzione” pari a 1,25. Tale coefficiente consente di convertire la SLS dei
g I o 27) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [20*9] etr.vol me 1297,12 concordati, cooperative, housing sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come compenso fabblicatiidald ok SLS. che si . Ila edificabilita territorial . di
b= © E - = _— del maggior valore conseguente alla concentrazione della capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) abbricati da demolire In nuova , che sl aggiunge alla ediricabilita territoriale massima di
S ﬁ 8 28) N° abitanti insediabili [27129] Abit. ne 12 comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché di baracche, di
s é 5 tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata in fase attuativa ai fini
. L 26) Indice capitario = mc per abitante 112 52) VIABILITA' di progetto  [44+49] le strade YESldetn_Zl;N:lv S:)ns PIOQG‘;‘I:IS" Se“CUndO Irf" criteried i sup.(ma) 0 del coefficiente di correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili, per I'organica
B ﬁ u parametri delle strade “protetie” 0 ‘woonert™ . attuazione del disegno unitario dell’ambito, devono sempre demoliti.
0 =
z8 =
% < g = 30) EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE [23+9] QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed . , X . . . . .
o £ g g PUBBLICA etrp.vol me 0 eventualmente STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano comprese aree private gia
5 E Rl " o abitant insediabil 20732 indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dallindicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene quote asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita edificatoria
) e o ) N° abitanti insediabili 130/32] Abit. ne 0 delle suddette Superfici a Standard. - Nel S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE S UPERFICI FUNZIONALI COME RIDEFINITI con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.
&< 32) Indice capitario = mc per abitante 112 DALLA PRESENZA DELLA WOONERF



AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA
APERI 3 - UTOE 3

Citta di Solofra
Piano Urbanistico Comunale

A.PE.RI 3 EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI 415 SUP.FOND. 960
o RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (privata+edil.pub.) mq
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI
P.TER.M 3.995 1330 I.F.F. mc/m 1,38
su q +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = Mc /ma
I SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % S|
SUP-ED | 5 )pERFICIE FONDIARIA  (aree di concentrazione delledificato, aree di
mq 960 | ed.pr. (427 ‘ (ar'e(.e i concentrazione dell'edifica ot aree di 24% 80%
da sch.gen.) pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F.F. 1,3849
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui: eto.max mgsls 415 H Vir.. = MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets maqsls 83 Vol. tot. = mc 1330
EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX etr magsls 332
. STA-BASE | 5 pERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard i cui
/ ed.pr. (*)
/ mq 237 4‘; .d all’art. 3 ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 6% 20%
",T"'\ /. s(c[h g]e:) dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
- .gen.
a"’ ~
",!"’ ~ Alloggi teorici 3 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 9 mc/ab 112
I SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
7 L % ST % SC
Tl 1 T STA.PRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER
LT — mq | 1023 ([51'] p * | COPERTURA FABBISOGNO STANDARD PREGRESSI DI CUI AL D.I. 1444/1968 oppure 26% 379
seh gena) destinabili in subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione
R edificato per atterraggio quote edificatorie)
SUPERFICI EXTRASTANDARD - da cedere al comune e destinate ad
STAEXTR attrezzature e/o infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico
m 1398 ([5‘0] da : e/o servizi pubblici di interesse generale, come zone F di cui all’art.2 del D.I. 35% 50%
i sch.gen.) 1444/1968 oppure destinabili alla concentrazione edificato per atterraggio quote
edificatorie per delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli
destinati a parchi urbani ed attrezzature pubbliche.;

0% | |

I mq I 375 | VIABILITA' D'AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA TIPOLOGIA DELLA WOONERF I

N
A SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE S.A.P. 16

limite dell'ambito ottimale d'intervento
ADEGUATO Al PARERI EX ART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11

scala 1.1000




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.AP. 16 A.PE.RI. 3
(efr.) " ADEGATO Al SEGUITO PARERI
Piano Urbanistico Comunale AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA (TUM APERI) exart3 c. 5 Reg, Reg 52011 UT.OE 6
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI 1444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
w . =
= =l
8 Y 0) Superficie Comparto Totale SCt mq | 3.995 S Istr. Int.gen VERDE PARC. TOTALI nessun vincolo evidenziato
4 g ) L = " o
w 5 1) Indice Superficie integrata silsct % 30% g 33) quantita ma/ab x tipo di standard 45 2 9 25 18
> 5 =
7] 2] . o . » £ "
o <2( s 2) Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] si mq, 11985 B 34) RESIDENZIALE [28*33] 43 19 85 24 171
E g, o
E § g_ g 3) Indice Superficie compensativa Sc/SCt % 70% o) 35y  RESIDENZIALE PUBBL. [30:33] 0 0 0 0 0
5 8
oW S E Superficie Compensativa o 2R i
o S = 4 r [3*0] 2= 80m@/100mq sup.lorda solaio 0 0 0,4 0,4 0,8
Qg s ) (ceduta al pubblico) Sc mq, 2796,5 = e 36) 4 qsup
=e] S 53
Z 0O 5 5 Superficie Territoriale  (superf. Fond. + superf. g © ALTRI USI (COMMERCIALI / 0 0 33 33 66
e — . PURTTTION e R
g ; Standard zonali+ viabilita ) st mq| 1572 % E 37) SERVIZI/ TERZ. ECC) [19*36]
2 Superficie fondiaria  (concentrazione dell'edificato ed SE
i g P = E A
% 8 6) aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree [5*0] E o Sub totali superfici 43 19 119 57 237
0 scoperte accessorie Sf mg. 960 =3 38)
N
% & Percentuale su Sup. Territ. 1,1% 0,5% 3,0% 1,4% 5,9%
o3 39)
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO =N Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
=2 R 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE g 40) Stand./Sup. Territoriale 0% ,0% ,0% ,0% 0%
o =
Indice Diritto Edificatorio N = Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup.
< N 9 ) 9 9
Z n (Indice di edificabilita territoriale) IDE mgsls/mast 0,08 E £ 41) Stand./Sup. Territoriale RS s Sl L0 5,9%
é < S E' facolta del Comune, nellambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso
£ '<>2 8) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale [7*9] 7] Progetto Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ad Istruzione . . L
g z IVET me/mgst 0,256 5 ed attrezzature di interesse generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita delle superfici che STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
S & E potranno essere destinate a pertinenze degli edifici o ad "orti urbani".In alternativa potranno essere associate alla
Q 9)  h. lorda di piano (per definizione IVET) s destinazione Parcheggi pubblici e/o verde pubblico attrezzato anche ai fini della realizzazione della Rete Ecologica
- h mt 3,2 K Comunale. ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex.|.122/89 . L . . o . . .
ZONA 1a - Ammassi rocciosi affioranti o terreni molto rigidi, localizzate in determinate aree
W i heaui se localizzati nei locali interrati/s interratiffuori t incid i lungo i versanti carbonatici con bancate in assenza di alterazioni e/o fratturazioni Vs(30) > 800
g g 10) IDE edificabilita pubblica (UaliparchzogBeliucalizzay :nndei::i%?TL;E;:;;:::’;%&';:IIe)uo" erra non incidono sugl PARC. m/sec. - cat. suolo A e/o rocce tenere e dopositi di terreni a grana grossa molto addensati o
2z terreni a grana fina molto consistenti 360 < Vs(30) < 800 m/sec. - cat. suolo B
0% |IDEpub mgsls/mqst 0
% < 11.2) IDE per cessione gratuita aree sup.compens. E —— A ZONA 1b - rocce tenere e dopositi di terreni a grana grossa molto addensati o terreni a grana
> = 7 (STA_PRE + EXTRA_STA) o . fina molto consistenti 360 < Vs(30) < 800 m/sec. - cat. suolo B
g g 15,0% |IDEatt mgsls/mgst 0,012 0,1
N
© 2 .- P N . ZONA 3a - Depositi di terreni a grana grossa scarsamente addensati o di terreni a grana fina mediamente e/o
S IDE per maggiori costi difficolta geomorfologiche
&l & per magg iDL g g RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. scarsamente consistenti 180 < Vs(30) < 360 m/sec. - cat. suolo C  Vs(30) < 180 m/sec. - cat. suolo D dove &
T a 11.b) ed orografiche come individuate nello Studio = ppl 133 . N ) . - PO . N
£ 5= > INIZIATIVA PRIVATA necessario predisporre specifiche analisi per la definizione della suscettibilita alla instabilita di versante e delle
py 2k geologico _mops (ZONE 3A, 3B, 4 e 5) w azioni sismiche
° B 9 5% [IDEbon masls/mast 0,004
© g & IDE per cessione gratuita aree superficie
GEJ &) 11.c) compensativa per concentrazione edilizia £ pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 0 ZONE INSTABILI O POTENZIALMENTE INSTABILI
8 8 pubblica '; 10,0% |IDEcom masls/mast 0,008
= ZONA 5 - aree interessate da dissesti avvenuti e/o potenziali a diverso cinematismo, localmente
o} S i
K 11) Sub totali maggiorazioni aggiuntive privato ks SoLo usl COVMMVERV’ClAL! SERMIZI solo creep superficiale, dove & necessario predisporre studi di dettaglio per la definizione del
O 30% |5 IDE maglabb mgslsimast 0024 ECC di inziativa privata 27 rischio idrogeologico e delle azioni sismiche anche nel rispetto del PSAI.
Indice Diritto Edificatorio Massimo
12 7+10+11] TOTALE 1+pp3) m
) (indice di edificabilta territoriale) ! ! DEmax_ mosiymast 0,104 (pp+pp3) mq 160
i ico di edificabilita territori i 12*9
13) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale Massimo [12*9] IVET max  mo/mast 0,3328
SUDDIVISIONE FUNZIONI SU (o]}
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazio ne privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa pr ivata
14) Uso prevalente residenziale fino al 80% it ab
e g o . . della Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.) SUPERFICIE A VIABILITA'E QUOTA PARCHEGGI
15) Altri usi (commercio, uffici, terziario, artigianato fino al 200 (42) RESIDENZIALI PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire all'atto
non inquinante) della Eto max ALTRI USI (43) STA. BASE | (44) viabilita| VERIFICA | ge| progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili
nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e
% ST 24,1% 5,9% 0,0% 30% del disegno architettonico di comparto. | Parcheggi
5 inenziali itatti anche allinterno dell
QUANTITA DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICT LORDE DI iyl e rrhviuintiaiisia
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (ma) 960 237 0 1197 PER VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLA SUP. di
B < CONCENTRAZIONE EDIFICATO
= . 740
E '<>E 16) EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [70] eto masls 319,6 % S| 80% 20% 100%
g 4 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA  [[11*0] etoag masls 95,88
w < 0
g E 18) EDIFICABILITA TERRITQRIALE MAX [16+17] La superficie territoriale integrata (SI) & la quota della Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione perequativo destinata al promotore privato. La SI &
= ° % (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : etomax mgsls 415,48 costituita dalla superficie fondiaria e dalla superficie destinata a standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5 c.2 DI1444/1968) . La superficie fondiaria &
5 E z quindi la parte Edificabile della SI destinata ad insediamenti privati .L'IDE (Indice di Diritto Edicatorio), applicato sempre all'intera Superficie Territoriale
= E' z 19) EDIFICABILITA AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. |[18*15] ots masls 83.096 (ST) e le ventuali maggiorazioni aggiuntive , come da coefficienti afferenti al Comparto Attuativo perequativo, determina la edificabilita territoriale
6 w g & : insediabile, espressa in termini di mq di SLS (superfcie lorda di solaio).
w .g S 5 20) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX [18+14]
'Q S E etr mgsls 332,384
g 5 ;E g 21)  N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 3
° =
5 a "
g 2 E_ w 22) sls media =mq 95 SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
;S % = & 23 EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE 1[10,0] | |
i z3 ) PUBBLICA | letrp mgsls | 0 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
Q3 g [3) (47) ERP, HOUSING,
OB = 2 24) N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALI.,
% . S All. Ne 0 PRIV. (cess. diritt) | 48) STA.BASE | 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA. PREG | VERIFICA
w u 25) sls media =mq 95 % ST 0% 0,0% 0,0% 35,0% 35,0% 70,0%
;‘_( x g EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER [20+23]
Ex 8,
Z8IES USI RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res._tot mals 332,38 Sup. (mq) 0,0 0,0 3750 1398,3 1023,3 2796,6
5 w E % g EDIFICABILITA"TERRITORIALE DI COMPARTO
s UDJ L2 COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
8 (D): bt E o PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mqls 415,48 % Sc 0% 0% 13% 50% 37% 100%
mored INCIDENZA ETRP / ETOMAX [23/18] % 0%
We s S ﬁ Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno
E H_J =) § < INCIDENZA ETRP /ETO res._tot. architettonico di comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili.
0 o 0%
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI La superficie territoriale pubblica compensativa (SC) & la quota residua della Sup. Ter. (ST) detratta la Superficie Integrata (Sl) destinata a funzioni def.ln o.n.e‘delle.sls _dl prc.ug.e.tt.o, ? dunf]ue ourannclessere scomPutate .d.alla quo‘ta. d,'
2 pubbliche e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed edificabilita territoriale di iniziativa privata (mgsls)- Se oggetto di demolizione, i diritti
£ 26) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. [19*9] ets.vol me 265.9072 attrezzature pubbliche extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile edificatori saranno quantizzati applicando alla effettiva SLS fuori terra dei manufatti da
3 % : s destinata edlizia residenziale pubblica e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone demolire un “coefficiente di correzione” pari a 1,25. Tale coefficiente consente di convertire la
= e 27) EDIFICABILITA'AD USO RESIDENZIALE [20%9] etr.vol me 1063,6288 concordati, cooperative, housing sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come compenso SLS dei fabbricati da demolire in nuova SLS, che si aggiunge alla edificabilita territoriale
55 < . . - del maggior valore conseguente alla concentrazione della capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) . R P n R el A S "
T N 28) N° abitanti insediabili [27/29] Abit e 9 massima di comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché
E g = ’ di baracche, di tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata in
g %) g . . . . . fase attuativa ai fini del coefficiente di correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili ,
Z® b . o . - le strade residenziali, sono progettate secondo i criteri ed i ) ) K ) L ) B .
> g o 29) Indice capitario = mc per abitante 112 52) VIABILITA di progetto  [44+49] parameti delle strade *protette” o ‘woonerf’ sup.(mq) 375 per 'organica attuazione del disegno unitario dell’ambito, devono sempre demoliti.
= .
<
E =
x .
2 5 95 30) EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE 123+9] QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " ' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed ‘ ) ) _ . i R
=¥ 2 % PUBBLICA etrp.vol me 0 eventualmente STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano comprese aree private gia
a g 8 - __ R nelle schede d'ambito), la superficie derivante dallindicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene quote delle asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita
g =8 | 3 N abitanti insediabili [s0/32) Abit. n° 0 suddette Superfici a Standard. - Nel S.AP. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE S UPERFICI FUNZIONALI COME RIDEFINITI DALLA edificatoria, con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.
o &< |32 Indice capitario = mc per abitante 112 PRESENZA DELLA WOONERF




AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA
Citta di Solofra
Piano Urbanistico Comunale APERI 4 - UTOE 4
A.PE.RI a EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI 482 SUP.FOND. 1114
T RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (privata+edil.pub.) mq
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI
. . 4.633 1542 I.LE.F. mc/m 1,38
SUP.TER. Mq +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = Mc /mq
I SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % S|
‘ i SUP.ED
mq 1114 | ed.pr. a2) SU PERFIFIE FONDIARIA (alie? di concentrazione deII'edificatof aree di 24% 80%
pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
da sch.gen.)
] Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I.F.F. 1,3838
1 EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui: eto.max mgsls 482 HVir..=MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets magqsls 96 Vol. tot. = mc 1542
',: EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX etr magqsls 385
.
./ / STABASE | 51JPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui
“, // mq 275 ed.dpr.d( ) all’art. 3 ed art. 5 .2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 6% 20%
5 A s(c[h,sg]en(?) dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
!
!
:' Alloggi teorici 4 sls media mq. 95
] Abitanti insediabili teorici 11 mc/ab 112
¥
! |
¥
i I SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
¥
§ .: % ST % SC
| STAPRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER
/ mq 1622 (151] da COPERT'lJRA'IfABBISOGI\!O STANDARD PREFSRESSI DI CUIALD.I. 1444/1968'oppure 35% 50%
g sch.gen.) destinabili in subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione
A i edificato per atterraggio quote edificatorie)
SUPERFICI EXTRASTANDARD - da cedere al comune e destinate ad
STAEXTR attrezzature e/o infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico
) ’ e/o servizi pubblici diinteresse generale, come zone F di cui all’art.2 del D.I. 0 o
mq 1622 ([50] da L R o ) 35% 50%
sch.gen.) 1444/1968 oppure destinabili alla concentrazione edificato per atterraggio quote
R edificatorie per delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli
destinati a parchi urbani ed attrezzature pubbliche.;
VIABILITA' D'AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA TIPOLOGIA DELLA WOONERF I 0% | I

[ ma |

S.A.P. 17

SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE

N
ADEGUATO Al PARERI EXART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11

A

scala 1.1000

limite dell'ambito ottimale d'intervento




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.AP. 17 A.PE.RI. 4
(cfr.)  ADEGATO AI SEGUITO PARERI
Piano Urbanistico Comunale AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA (TUM APERI) oxar3 0.5 Reg, Reg 52011 UTOE. 4
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI 1444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
- _ -
v} 0) Superficie Comparto Totale SCt mq @ 4.633 s St Int.gen VERDE RaRC LCArS nessun vincolo evidenziato
'S 2 (=%
fod 3 . L b= ", L
E £ 1) Indice Superficie integrata silsct % 30% o 33) quantita mg/ab x tipo di standard 45 2 9 25 18
> S =
7] < 2 2) Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] si mq| 1389,9 g 34) RESIDENZIALE [2833] 50 22 99 28 198
w = @
f_( g é % 3) Indice Superficie compensativa Sc/SCt % 70% 3 o 35) RESIPIENALE PUEEL, e8] 0 © ® g 0
< Z E Superficie Compensativa £ 8 )
o W ; £ &4 [3*0] 27N 80mg/100mq sup.lorda solaio 0 0 0,4 0,4 0,8
a CEL % & ) (ceduta al pubblico) Sc mq| 3243,1 32g 36) © qsup
E O g g
Z O = 5 Superficie Territoriale  (superf. Fond. + superf. £ LS COMIERELET 0 0 39 39 77
(o] 2 Standard zonali+ viabilita ) < g SERVIZI / TERZ. ECC) [19*36]
E g St mg| 1390 = E 37)
E §‘ Superficie fondiaria  (concentrazione dell'edificato ed ;; S . .
=) 6) aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree [5*0] 9 = Sub totali superfici 50 22 138 66 275
@ scoperte accessorie Sf mq 1.114 =g 38)
o [=
a § 39) Percentuale su Sup. Territ. 1,1% 0,5% 3,0% 1,4% 5,9%
o .=
p—1
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO ocg Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup.
== - 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE £g 40) Stand./Sup. Teritoriale ’ 5 ’ ’ ’
Indice Diritto Edificatorio N2 Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup. i
< T 0 ! 0 0, 0
= " (ndice di edificabilita territoriale) IDE mgsis/mgst | 0,08 g 41 Stand./Sup. Territoriale Li% | 0% 0% LA 000
§ < S E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto
Z L;( 8) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale [7+9] n attraverso Progetto Urbanistico Unitario ai sensi art. 28bis DPR380/01 (P.U.U.) o P.U.A., accorpare le aree destinate ) ) .
E g IVET me/mast 0,256 5 ad Istruzione ed attrezzature di interesse generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
9] E delle superfici che potranno essere destinate a pertinenze degli edifici o ad "orti urbani".In alternativa potranno
2 9)  h. lorda di piano (per definizione IVET) 3 essere associate alla destinazione Parcheggi pubblici e/o verde pubblico attrezzato anche ai fini della realizzazione
- h mt 32 @ della Rete Ecologica Comunale. ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex..122/89 ZONA 3a - Depositi di terreni a grana grossa scarsamente addensati o di terreni a grana fina
W - (e 5 e e e A e e el _— mediamente e/o scarsamente consistenti 180 < Vs(30) < 360 m/sec. - cat. suolo C  Vs(30) 4
% 8 10) IDE edificabilita pubblica (et perEiee e lae IZZ?' n?IAO{:a ! A"? err§| Sem‘? E"F' tort terra non incidono PARC. 180 m/sec. - cat. suolo D dove & necessario predisporre specifiche analisi per la definizione
z> sugli Indici di Utilizzazione territoriale) RN ) s R
9 2 0% |IDEpub mgsls/mgst 0 della suscettibilita alla instabilita di versante e delle azioni sismiche
= < - -
1] s IDE per cessione gratuita aree sup.compens.
g, £ 1l.a) (STA PRE + EXTRA STA) _ 15,0% |IDEatt maslsimast 0,012 ma/mc 1./10 0,1 ZONE INSTABILI O POTENZIALMENTE INSTABILI
s N Py
5 = IDE per maggiori costi difficolta § w
o . . [a)
S w 11b) geomorfologiche ed orografiche come gz ppl RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. 154 ZONA'5 - Aree interessate da dissesti avvenuti e/o potenziali a diverso cinematismo,
2 [ by Ul " - Ss
e g E individuate nello Studio geologico _mops = INIZIATIVA PRIVATA localmente solo creep superficiale dove & necessario predisporre studi di dettaglio per la
3 = E (ZONEISASEHieD) g é 5% |IDEbon magsls/mast 0,004 definizione del rischio idrogeologico e delle azioni sismiche anche nel rispetto del PSAI.
b= 5 & IDE per cessione gratuita aree superficie g § 7 e ’ i TR )
g 5 11.c) compensativa per concentrazione edilizia e9 pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 0 y g
) 5]
o o pubblica 8 10,0% (IDEcom mgsls/mast 0,008
& é al Sub totali P vat SOLO USI COMMERCIALI/ SERVIZI/
S ) ub totali maggiorazioni aggiuntive privato 30% [ IDE mag/abb msls/imast 0,024 ECC di inziativa privata 31
Indice Diritto Edificatorio Massimo
12 7+10+11] TOTALE 1+pp3) m
)_(indice di edificabilita territoriale) (2094 IDEmax _ mgsisimast 0,104 (Pp1+pp3) mq 185
13 Indice Volumetrico di edificabilita territoriale [12+]
) Massimo IVET max mc/mgst 0,3328
SUDDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi_one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa pr_ivata
14)  Uso prevalente residenziale fino al 80% gelia Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.) SUPERFIGIE AVIABILITA' E QUOTA PARCHEGGH
Altri usi (commercio, uffici, terziario, artigianato el o (42) RESIDENZIALI PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire
Y o i) 20% yolia Eto max ALTRI USI (43) STA. BASE | (44) viabilita | VERIFICA a”:“l" ST' progetio “”‘:‘::" di Tb_‘“’:“ E‘"““rf‘f oy
modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche 2
dei luoghi e del disegno architettonico di comparto. | xkp‘;gxx%/’(
% ST 24vl% 5v9% 0,0% 30% Parcheggi pertinenziali possono essere ospitatti anche o K\/
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI all'interno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI .
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANT! INSEDIABILI Sup. (ma) 1114 275 0 1300 | LA b OO AT IONE
- < \ 740 EDIFICATO
E . E 16) EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA [7+0] eto masls 370,64 % Sl 80% 20% 0% 100%
o >
% i g 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [1170] etoag mgsls 111,192 STRALCIO PIANO STRUTTURALE - TRASFORMABILITA' INSEDIATIVA
w3 < 0
%’ 5 E 18) EDIFICABILITA TERRITQRIALE MAX [16+17) La superficie territoriale integrata (SI) e la quota della Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione perequativo destinata al promotore privato. La S| &
=& ° £ (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : etomax mgsls 481,832 costituita dalla superficie fondiaria e dalla superficie destinata a standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5 c.2 DI1444/1968) . La superficie fondiaria &
6 -E E z quindi la parte Edificabile della S| destinata ad insediamenti privati .L'IDE (Indice di Diritto Edicatorio), applicato sempre allintera Superficie Territoriale e — =
T L E- x 19) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. |[18*15] ets masls 96.3664 (ST) e le ventuali maggiorazioni aggiuntive , come da coefficienti afferenti al Comparto Attuativo perequativo, determina la edificabilita territoriale 7 [ gl
6 3 S '-:(L . insediabile, espressa in termini di mq di SLS (superfcie lorda di solaio). 4 ‘EI (‘*ﬁ ; & EJ
w g5 5 20) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX  i[18*14] @ Aigp 13 g0z
'9 _g o 2 etr masls 385,4656 o % /
g o :E E 21) N° medio Alloggi insediabili [20/22] Al N° 4
© o
g5 § Y slsmedia =mq 95 SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
< g e & 23 EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE 3[10,01
5 f % <3(‘ ) PUBBLICA ] \etrp mgsls 0 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
o 2 20 (47) ERP, HOUSING,
52 €3 | 24y N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALL,
L= & 3 All. N° 0 PRIV. (cess. diritti) 48) STA. BASE | 49) viabilita 50) EXTRA.STA | 51) STA. PREG | VERIFICA
S . 25) sls media =mgq 95 % ST 0% 0,0% 0,0% 35,0% 35,0% 70,0%
5 - EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER [20+23]
- - S
_ELE 820 USI RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res_tot mals 385,47 Sup. (mq) 0,0 0,0 00 1621,6 1621,6 32431
m 5‘ j( E 5 ﬁ g EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO
E<xold@ S COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
% E ) @ 2453 PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mals 481,832 % Sc 0% 0% 0% 50% 50% 100%
w = cQ v D
8 % E § I £ INCIDENZA ETRP / ETOMAX [23018] % 0% Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno
E 2 12 INCIDENZA ETRP /ETO res._tot. 0% architettonico di comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla
0
definizione delle sls di progetto, e dunque dovranno essere scomputate dalla quota di
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI La superficie territoriale pubblica compensativa (SC) € la quota residua della Sup. Ter. (ST) detratta la Superficie Integrata (Sl) destinata a funzioni edificabilita territoriale di iniziativa privata (mgsls)- Se oggetto di demolizione, i diritti
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI. COMMERCIO pubbliche e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed edificatori saranno quantizzati applicando alla effettiva SLS fuori terra dei manufatti da
_g % 3 26) ECC. ! ! [19*9] ets.vol me 308.4 attrezzature pubbliche extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile N " fici R R B R fici . .
© g E - : : destinata edlizia residenziale pubblica e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone demolire %m co?f "f'ente di coirre‘zmne parial,25. ‘TaIeAcoe iciente Fénsngte di c?nV§rtlr
E E 27) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [20%9] etr.vol me 1233,5 concordati, cooperative, housing sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come compenso| la SLS dei fabbricati da demolire in nuova SLS, che si aggiunge alla edificabilita territoriale
g i N 28) N abitanti insediabili [27129] ) del maggior valore conseguente alla concentrazione della capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) massima di comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonchg
S ° i Abit. n 1 di baracche, di tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata in
£ g o idenziali i iteri ed i fase attuativa ai fini del coefficiente di correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili
< 51 & 29 " oo = . 52) VIABILITA' di progetto  [44+49 le strade residenziali, sono progettate secondo i criteried i 3 g .
g o 2 ) Indice capitario = mc per abitante 112 ) prog 144+49] parametri delle strade “protette” o “woonerf’ . sup-(ma) 0 per I'organica attuazione del disegno unitario dell’ambito, devono sempre demoliti.
[}
% % S 30) EDIFICABILITA’ TERRITORIALE RESIDENZIALE [23+9] QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " e' considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed . . X . . i N
6 T PUBBLICA etrp.vol me 0 eventualmente STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano compresearee private gia
4 g’ % ] - o N indicata nelle schede d'ambito), la superficie derivante dallindicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene quote asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita
5 &2 31) N abitanti insediabili s01s2] Abit. n® 0 delle suddette Superfici a Standard. - Nel S.AP. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE S UPERFICI FUNZIONALI COME RIDEFINITI edificatoria, con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.
< 5T | 32 Indice capitario = mc per abitante 112 DALLA PRESENZA DELLA WOONERF




AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA

Citta di Solofra
Piano Urbanistico Comunale APERI 5 -UTOE 5
A.PE.RI 5 EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI 404 SUP.FOND. 934
o RESIDENZIALI +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = MQSLS (privata+edil.pub.) mq
VOLUMETRIA DI COMPARTO COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI
3 . 3.883 1292 I.F.F. m¢/m 1,38
SUP.TER. Mq +ALTRI USI ; PRIVATO+PUBBLICO) = Mc /mq
| SUDDIVISIONE SUPERFICIE INTEGRATA E QUOTE EDIFICATORIE PER L'INIZIATIVA PRIVATA
% ST % SI
SUP.ED . . . I
SUPERFICIE FONDIARIA (aree di concentrazione dell'edificato, aree di - 5
mq 934 | ed.pr. ([42] ) n ' 24% 80%
i schige) pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte accessorie)
Quote edificatorie concentrabili su SUP.ED. sigla u.m. sup. I. F. F. 1,3838
EDIFICABILITA' TERRITORIALE MAX (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : eto.max mgqsls 404 H Vir..= MT 3,2
EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. ets magqsls 81 Vol. tot. = mc 1292
EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX etr mgsls 323
7 STABASE | SUPERFICIE PER STANDARD ZONALI (superfici destinate agli standard di cui
/////// mq 231 ed;gr.; ) all’art. 3 ed art. 5 c.2 del DI 1444/1968 ed alle opere di urbanizzazione ai sensi 6% 20%
1 s ([45] da dell’art.16 del dpr 380/01 da cedere al Comune)
{ sch.gen.)
Alloggi teorici 3 sls media mq. 95
Abitanti insediabili teorici 9 mc/ab 112
I SUDDIVISIONE SUPERFICIE PUBBLICA COMPENSATIVA E QUOTE EDIFICATORIE
% ST % SC
STA.PRE SUPERFICIE STANDARD PREGRESSI (AREE DA CEDERE AL COMUNE PER
mq 692 (151] da COPERTPRA'EABBISOGI\!O STANDARD PREGRESSI DICUIALD.I. 1444/1968A0ppure 18% 25%
sch.gen.) destinabili in subordine e solo se esaurita la EXTRA_STA alla concentrazione
edificato per atterraggio quote edificatorie)
SUPERFICI EXTRASTANDARD - da cedere al comune e destinate ad
STA.EXTR attrezzature e/o infrastrutture (compresa viabilita d'ambito) di interesse pubblico
- 1052 {[5'0] " ’ e/o servizi pubblici di'inte‘rlesse generale, cqme zon‘e‘ F di cui all’art.2 dgl D.l. 27% 39%
sch.gen.) 1444/1968 oppure destinabili alla concentrazione edificato per atterraggio quote
edificatorie per delocalizzazioni immobili in aree a rischio o per permuta suoli
destinati a parchi urbani ed attrezzature pubbliche.;
VIABILITA' D'AMBITO PRINCIPALE DA REALIZZARE CON LA TIPOLOGIA DELLA WOONERF
Nota : LE SUPERFICI A VIABILITA' DI SERVIZIO E LA QUOTA PARCHEGGI PERTINENZIALI calcolata nella scheda d'ambito riporta
T OT T un valore di orientamento da definire all'atto del progetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili nel rispetto delle
mq 975 condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno architettonico di comparto. | Parcheggi pertinenziali possono essere 25%
ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. EVENTUALI MAGGIORI SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE
NELLE AREE di CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO. NEL S.A.P. TALE VIABILITA' NON E' RAPPRESENTATA ED E' CONTENUTA
NELLE DIVERSE AREE FUNZIONALI.

N
A SCHEMA DI ASSETTO PRELIMINARE S.AP.18

ADEGUATO Al PARERI EXART.3 C. 5 Reg.Reg.5/11

limite dell'ambito ottimale d'intervento

scala 1.1000




Citta di Solofra SCHEDA AMBITI OTTIMALI D'INTERVENTO DI ATTUAZIONE PEREQUATIVA S.AP. 18 A.PE.RI 5
(cfr)  ""ADEGATO Al SEGUITO PARERI
Piano Urbanistico Comunale AMBITI PERIURBANI DI RICUCITURA URBANA (TUM APERI) exart3 c. 5 Reg. Reg 52011 UT.OE. 5
QUOTE DI SUPERFICIE DEL COMPARTO STANDARD DI LIVELLO ZONALE. ART. 3 ED ART 5 C.2 DI 1444/68 VINCOLI (cfr. Elab. QC. 7)
- 5
g 0) Superficie Comparto Totale SCt mq 3.883 g It e Vil ARG, WAL nessun vincolo evidenziato
s o ) L z - o
& % 1) Indice Superficie integrata silsct % 30% g 33) quantita mg/ab x tipo di standard 45 2 9 25 18
o = =
a < 3 2) Superficie Integrata (di iniziativa privata) [1*0] si mq! 11649 % 34) RESIDENZIALE [28*33] 42 18 83 23 166
S 5 . S
w =
<5 €0 | 3 Indice Superficie compensativa Sc/SCt % 70% C) 35) RESIDENZIALE PUBBL. [30*33] 0 0 0 0 0
E g 3 === = 53
<z S Superficie Compensativa v E=I] .
.2 4 8 [3*0] = 80m@/100mq sup.lorda solaio 0 0 0,4 0,4
5o g5 ) (ceduta al pubblico) Sc mq; 27181 =g 36) . Qe i
SN i
% (8} s 5 Superficie Territoriale  (superf. Fond. + superf. ] RIS L COMMERCIEET 0 0 32 32 65
o = Standard zonali+ viabilita ) 5 g SERVIZI/ TERZ. ECC) [19*36]
= g st mq| 1801 s E 37)
& g Superficie fondiaria (concentrazione delledificato ed 8 ©
a e« 6) aree di pertinenza, verde condominiale, altre aree scoperte {[5*0] TS Sub totali superfici 42 18 115 55 231
accessorie St mg 934 S 38)
L]
g E 39) Percentuale su Sup. Territ. 1,1% 0,5% 3,0% 1,4% 5,9%
[
REGIME EDIFICATORIO PEREQUATIVO K] £ Stand.x Resid. Pubb. : Perc. Sup. 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
] - ,0% ,0% 070 W7 W7
PARAMETRI DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE R £ 40) Stand./Sup. Territoriale
< Indice Diritto Edificatorio E E Stand.x Interv. Priv.: Perc. Sup.
0 0/ 0/ 0
£ |.” (ndice di edificabilita territoriale) IDE masisimgst | 0,08 E a1) Stand./Sup. Teritoriale S S S S 59%
% E 8 Indice Vol § di edificabilita territorial 9] o E' facolta del Comune, nell'ambito della concertazione con i promotori privati in sede di attuazione del comparto attraverso
= ndice Volumetrico di edificabilita territoriale L icti itario ai i i i ;
i E IVET me/mast 0,256 £ Progetto Urb‘a‘nlsnco Unitario ai sensi art 28bis DPR3.80/01 (P'U'U') 0 P'Q'A" accorpare ke aree destinate a‘dllstruzmne ed STUDIO GEOLOGICO (cfr. TAV.6 - Carta microzone omogenee in prospettiva sismica)
oa o attrezzature di interesse generale tali da poterne monetizzare il valore con vincolo di inedificabilita delle superfici che potranno
g 9)  h. lorda di piano (per definizione IVET) (%‘ essere destinate a pertinenze degli edifici o ad “orti urbani”.In alternativa potranno essere associate alla destinazione
z h mt 32 Parcheggi pubblici e/o verde pubblico attrezzato anche ai fini della realizzazione della Rete Ecologica Comunale. ZONA STABILE SUSCETTIBILE DI AMPLIFICAZIONE STRATIGRAFICA E TOPOGRAFICA
parcheggi pertinenziali ex.l.122/89 ZONA 3a - Depositi di terreni a grana grossa scarsamente addensati o di terreni a grana fina
W Tali narcheaai se localizzati nei locali interrati/seminterratifuori terra non incidono sugli mediamente e/o scarsamente consistenti 180 < Vs(30) < 360 m/sec. - cat. suolo C  Vs(30) <
% a 10) IDE edificabilita pubblica (G go! fzzafinet focall in ! interratl ! inct ugl PARC. 180 m/sec. - cat. suolo D dove & necessario predisporre specifiche analisi per la definizione
z2 Indici di Utilizzazione territoriale) N R o L
. =a 0% _|IDEpub mgsls/mgst 0 della suscettibilita alla instabilita di versante e delle azioni sismiche
] : :
= IDE per cessione gratuita aree sup.compens.
g . 11.a) (STA_PRE + EXTRA _STA) - 15.0% |IDEatt e 0,012 mg/mc 1./10 01 ZONE INSTABILI O POTENZIALMENTE INSTABILI
o )
a lé] S IDE iori costi difficolta fologicht g
5 ok er maggiori costi difficolta geomorfologiche N
° o< 2 Y . Y & £Z RESIDENZIALE+COMMERCIO+TERZ. ZONA 5 - Aree interessate da dissesti avvenuti e/o potenziali a diverso cinematismo,
S Zz 2 | 11.b) ed orografiche come individuate nello Studio 23 129
"g = g geologico _mops (ZONE 3A , 3B, 4 e 5) 273 INIZIATIVA PRIVATA localmente solo creep superficiale dove & necessario predisporre studi di dettaglio per la
5 2g £5 5% |DEbon mgsls/mgst 0,004 definizione del rischio idrogeologico e delle azioni sismiche anche nel rispetto del PSAI.
o N 5 2
@ < E gE
— o < . . . c g
B AT || ane) CECrCEERIDEERECDES YIRS ' 82 pp2 RESIDENZIALE PUBBL. 0
£ OK compensativa per concentrazione edilizia pubblica 5° o
5 § S 10,0% |IDEcom mgsls/mgst 0,008
o SOLO USI COMMERCIALI/ SERVIZI/ ECC
11) Sub totali maggiorazioni aggiuntive privato 30% [Z IDE mag/abbmgsls/mast 0,024 pp3 di inziativa privata 26
Indice Diritto Edificatorio Massimo
12 7+10+11] TOTALE 1+pp3) m
)_(indice di edificabilita territoriale) : ! IDEmax_masisimast 0104 (Pp1+pp3) mq 155
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13) Indice Volumetrico di edificabilita territoriale Massimo ~ [12*9] IVET max_mc/mgst 03328
SUDDIVISIONE FUNZIONI SUPERFICI
DESTINAZIONI SLS ORDINARA + AGGIUNTIVA (di attuazi_one privata) SUPERFICIE TERRITORIALE INTEGRATA per iniziativa p _rivata
14)  Uso prevalente residenziale fino al 80%)gella Eto max SUP. EDIF. Sup. Non Edificabile (SUP.N.E.) SUPERFICIE A VIABILITA'E QUOTA PARCHEGG!
15) Altri usi (commercio, uffici, terziario, artigianat [¢] fino al 20% (42) RESIDENZIALI PERTINENZIALI : valore di orientamento da definire all'atto
non inquinante) della Eto max ALTRIUSI (43) STA. BASE | (44) viabilita | VERIFICA | | hrogetto unitario di ambito. Le aliquote sono modulabili
nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e
% ST 24,1% 5,9% 0.0% 30% del disegno architettonico di comparto. | Parcheggi
0 pertinenziali possono essere ospitatti anche all'interno
QUANTITA' DI EDIFICAZIONE SPETTANTE AL SUOLO - SUPE RFICI LORDE DI delle volumetrie edificabili. EVENTUALI MAGGIORI
SOLAIO MAX - ALLOGGI E ABITANTI INSEDIABILI Sup. (mq) 934 231 0 1165 SUPERFICI PER VIABILITA' SONO RECUPERATE NELLA
] < SUP. di CONCENTRAZIONE EDIFICATO
= e 16, ' 7*0]
= g g ) EDIFICABILITA' TERRITORIALE ORDINARIA 170] eto masls 310,64 %) 20% 20% 0% 100%
g 3 & 17) EDIFICABILITA' TERRITORIALE AGGIUNTIVA [11*0] etoag mgsls 93,19 STRALCIO PIANO STRUTTURALE - TRASFORMABILITA' INSEDIATIVA
w3 < T
‘£ g E 18) EDIFICABILITA TERRITQRIALE MAX [16+17) La superficie territoriale integrata (SI) & la quota della Sup. Ter. (ST) del comparto di attuazione perequativo destinata al promotore privato. La Sl &
= e 5 (INIZIATIVA PRIVATA) di cui : etomax masls 403,83 costituita dalla superficie fondiaria e dalla superficie destinata a standard zonali e viabilita (art. 3 ed art 5 c.2 DI1444/1968) . La superficie fondiaria & quindi
5 g @ z , la parte Edificabile della SI destinata ad insediamenti privati .L'IDE (Indice di Diritto Edicatorio), applicato sempre all'intera Superficie Territoriale (ST) e le
o % g' ﬁ 19) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC. [1815] ets masls 80,77 ventuali maggiorazioni aggiuntive , come da coefficienti afferenti al Comparto Attuativo perequativo, determina la edificabilita territoriale insediabile,
5 LIJ g i . espressa in termini di mq di SLS (superfcie lorda di solaio).
w 'rgu S g 20) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE MAX [18*14]
E § 2 @ etr mgsls 323,07
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g _:g_ 5 % 21) N° medio Alloggi insediabili [20/22] All. N° 3
< I
g iﬁ- m 22) sls media =mq 95 SUPERFICIE TERRITORIALE PUBBLICA COMPENSATIVA
E = S 23 EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE 3[10,0]
S5 % <3(‘ ) PUBBLICA ! letrp | masls ! 0 SUP. EDIF. Superficie Non Edificabile (SUP.N.E.)
Q5 50 (47) ERP, HOUSING
< 5 o s s
o E I 3 24) N° medio Alloggi insediabili [23/25] ALLOG.SOCIALL., PRIV.
% & <j( All. N° 0 (cess. diritti) 48) STA. BASE 49) viabilita 53) woonerf | 50) EXTRA.STA | 51) STA. PREG | VERIFICA
w u 25) sls media =mq 95 % ST 0% 0,0% 16,4% 8,7% 27,1% 17,8% 70,0%
% Log EDIFICABILITA' TERRITORIALE DI COMPARTO PER USI [20+23]
- )
EhZ8ge RESIDENZIALI (PRIVATO+PUBBLICO) eto res_tot mals 323,07 Sup. (mq) 0,0 0,0 636,8 337,8 1052,3 692,0 2381,1
@ % j( 5 -LIGJ a3 g EDIFICABILITA"TERRITORIALE DI COMPARTO
E<zoo®s COMPLESSIVA (USI RESIDENZIALI +ALTRI USI ; [23+18]
200 2583 PRIVATO+PUBBLICO) eto_comp mgls 403,832 % Sc 0% 0% 23% 12% 39% 25% 88%
LB 235 ¢ 23/18] 9
B % % § a INCIDENZA ETRP /ETOMAX t 1 % 0% Le aliquote della viabilita e dei Parcheggi pertinenziali, sono modulabili nel rispetto delle condizioni geomorfologiche dei luoghi e del disegno
[l INCIDENZA ETRP/ETO res._tot. 0% architettonico di comparto. Inoltre i Parcheggi pertinenziali possono essere ospitati anche all'interno delle volumetrie edificabili. Gli edifici esistenti all'interno del perimetro, anche se in costruzione, concorrono alla
definizione delle sls di progetto, e dunque dovranno essere scomputate dalla quota di
VOLUMETRIA MAX - ABITANTI INSEDIABILI La superficie territoriale pubblica compensativa (SC) € la quota residua della Sup. Ter. (ST) detratta la Superficie Integrata (SI) destinata a funzioni ge [T PR sa e e y - . 5 - q o
N o o . - L S N N N o edificabilita territoriale di iniziativa privata (mgsls} Se oggetto di demolizione, i diritti
pubbliche e quindi da acquisire al demanio comunale. La SC ospita : Superficie non edificabile destinata ad infrastrutture, ad aree verdi, a servizi ed . R K . X i : ) )
- ﬁ . 26) EDIFICABILITA' AD USO SERVIZI, COMMERCIO, ECC.  [19*9] ets.vol me 258.45 attrezzature pubbliche extrastandard ed alla copertura del fabbisogno pregresso degli standard zonali art. 3 DI1444/1968 ; Superficie Edificabile destinata edificatori saranno quantizzati applicando alla effettiva SLS fuori terra dei manufatti da
o E - > edlizia residenziale pubblica e/o ad edilizia privata ceduta in permuta per trasferimento diritti edificatori destinata ad alloggi a canone concordati, demolire un “coefficiente di correzione” pari a 1,25. Tale coefficiente consente di convertire
g g & 27) EDIFICABILITA' AD USO RESIDENZIALE [20%9] etr.vol mc 1033,81 cooperative, housing sociale e relativi standard. La SC & ceduta gratuitamente e consensualmente al patrimonio comunale come compenso del maggior la SLS dei fabbricati da demolire in nuova SLS, che si aggiunge alla edificabilita territoriale
=N < 3 o T valore conseguente alla concentrazione della capacita insediativa sulla superficie integrata (SI) A A A q A A A S P
S < E 28) N° abitanti insediabili [27/29] Abit. e 9 massima di comparto per iniziativa privata. La SLS di fabbricati abusivi, ovvero diruiti nonché
S ; S di baracche, di tettoie, di volumi tecnici, di impianti tecnologici, ecc, non sara computata in
'E ) % 29) Indice capitario = mc per abitante 112 52) VIABILITA' di progetto comprso la le strade residenziali, sono progettate secondo i criteried i sup.(mq) 975 fase attuativa ai fini del coefficiente di correzione, a seguito della demolizione. Tali immobili,
a > w P =mep quota di woonerf  [44+49+53] parametri delle strade “protette” o “woonerf” . p-ma per 'organica attuazione del disegno unitario dell’ambito, devono sempre demoliti.
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= 95 30) EDIFICABILITA' TERRITORIALE RESIDENZIALE [23*9] QUOTA PARTE della "strada residenziale protetta " e’ considerata ai fini della determinazione delle SUPERFICI A STANDARD ZONALI ed eventuaimente . _— . . . i N
O 4 g g PUBBLICA etrp.vol mc 0 STANDARD PREGRESSI . In particolare detratti il valore della viabilita di base e di connessione fra/intra le aree funzionali (come indicata nelle schede Qualora nel perimetro dell’ambito ottimale d’intervento siano comprese aree private gia
L:l(f g 29 S - 20132 d'ambito), la superficie derivante dall'indicazione progettuale del S.A.P. relativa alla "strada residenziale protetta ", contiene quote delle suddette Superfici a asservite si intendono stralciate e su di esse non potra esserci alcuna potenzialita edificatoria
03 oo [N abitanti insediabili s0rs2] Abit. n° 0 Standard. - Nel S.A.P. SONO RIPORTATI | VALORI DELLE DIVERSE S UPERFICI FUNZIONALI COME RIDEFINITI DALLA PRESENZA DELLA con conseguente rimodulazione della ETO ordinaria.
&< 32) Indice capitario = mc per abitante 112 WOONERF




